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Tanacskozasi joggal valamennyi napirendnél jelen van:

To6thné Titz Eva jegyzét helyettesitd aljegyzé

megbizasabol:
Kiss Tibor miszaki tigyintézo
Nemesi Lajos foépitész

Nemesiné Bucsi Anik6  foépitész munkatarsa

Lakossag részérol megjelent: 1 {6

A jegyzOkonyvet készitette: Nagy Eszter jegyzOkonyvvezetd

Fuchs Henrik, polgarmester: Koszonti a megjelenteket, kiilon kdszonti Nemesi Lajos telepiilési
foépitészt €s feleségét. Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 3 fovel jelen van, az {ilés hatarozatképes,
azt megnyitja. Perger Janos és Piros Zita képviseldk jelezték tdvolmaradasukat.

Javasolja a meghivo szerinti napirendi pont elfogadasat. Aki ezzel egyetért, kézfeltartassal szavazzon.

Balatonrendes Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete 3 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

BALATONRENDES KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

76/2017. (VIIL. 14.) HATAROZATA



A 2017. augusztus 14-i lakossagi forum napirendi pontjanak elfogaddsarol

Balatonrendes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2017. augusztus
14-1 lakossagi forum napirendi pontjat az alabbiak szerint hatarozza meg:

I. Balatonrendes kozség telepiilésképi arculati kézikonyvének ¢és a
telepiilésképi rendelet kidolgozasaval kapcsolatos tajékoztatas, észrevételek
fogadasa

Eldterjesztd: Nemesi Lajos, telepiilési foépitész

I. Balatonrendes kozség telepiilésképi arculati kézikonyvének és a telepiilésképi rendelet
kidolgozasaval kapcsolatos tajékoztatas, észrevételek fogadasa

Fuchs Henrik, polgarmester: dtadja a szot Nemesi Lajos telepiilési f6épitésznek.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: tisztelettel kdszonti a megjelenteket. A 2016. évben megalkotott
teleptiléskép védelmi torvény felhatalmazasa alapjan az Onkorményzatoknak a telepiilésképpel
kapcsolatos rendeletet kell alkotniuk a jelenlegi felallds szerint 2017. oktober 1-ig. Ugy tudja, hogy
Kontrat Karoly orszaggyiilési képviselo értesitette a telepliléseket, hogy ezt a hatdridot
meghosszabbitjak ez év végéig.

Ez a telepliléskép védelmi torvény az Onkormdnyzatok telepiilésrendezés, telepiilésfejlesztéssel
hogy a helyi épitési szabalyzatbdl a telepiilésképpel kapcsolatos jogi szabalyozasi részeket jelenlegi
szabalyozas szerint oktober 1. utdn nem lehet alkalmazni, hanem majd az Ujonnan megalkotando
telepiilésképi rendelet fogja ezt felvaltani. Ehhez kapcsolddik az, hogy a helyi épitészeti értékkel
kapcsolatos jogszabdlyi koriilmények is oktober 1. utdn nem alkalmazhatd. Ebbe a telepiilésképi
rendeletbe kell majd ezeket a fajta értékvédelmi szabalyokat ujra alkotni vagy atemelni. Nyilvan ezt most
ujra lehet gondolni ezeket a szabalyozasi kérdéseket.

Maga a telepiilésképi rendelet egy olyan megalapoz6 anyaggal indul, mint a telepiilésképi arculati
kézikonyv. Hasonld, mint a rendezési terveknél az alatamaszté munkarészek. Azt alapozza meg, hogy
hogyan tudnék a telepiilés arculatat pozitiv irdnyba elmozditani, mik azok a fajta szakmai iranyvonalak,
részletkérdések, amiket a telepiilésképi rendeletbe jogszabalyi szintre lehet emelni. Ennek most az elején
vannak, ez a tdjékoztatds most errdl szol, hogy a rendeletalkotasi folyamat elindul ezzel az arculati
kézikdnyvvel. Az Onkorményzat a partnerségi rendeletében szabédlyozta hogy a helyi tarsadalmi
szereplok is bevonasra kerililhetnek, egyesiiletek, maganszemélyek, véleményezhetik azt. Ennek a
jogszabalyalkotasi folyamatnak a kovetkezd 1épcséfoka az lesz, amikor ha Osszedll ez az anyag, a
beérkezett észrevételeket feldolgozva, utdna szét kell kiildeni véleményezésre. A jogszabalyban kijelolt
szerveknek 21 napja van a véleményezésre, utana ezek alapjan a vélemények utan Gjra atgondoldsra
keriilnek, hogy mi az, amiket be tudnak épiteni és be kell épiteni ebbe az anyagba, ezzel parhuzamosan
elkésziil a teleptilésképi rendeletnek a jogszabalyi szoveg tervezete is. Nyilvan, ha a hatariddt kitoljak az
év végeig, akkor lehet, hogy eltolodik a két anyag készitése, de elsoként az arculati kézikonyv, aminek el
kell késziilnie. Olyan rendeletet érdemes alkotni, amit aztan a késdbbiek soran be is tudnak tartatni.

A telepiilésarculati dolgok kozé tartozoan kell foglalkozni a reklamokkal, zoldfeliiletekkel, hirk6zlési
létesitmények arculati kérdéskorével. Itt kell eldontenie az Onkorményzatnak, hogy a késébbiek soran
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akar-e a polgarmesternek lehetdséget biztositani a telepiilésképi véleményezésre az épitési engedélyezési
eljarasokkal 0sszefiiggésben. Akkor lehet a telepiilésképi bejelentési eljaras keretében véleményezni, ha
valaki nem épitési engedélykdteles munkat kivan végezni. Ehhez kapcsoloddan lehet adott esetben
teleptilésképi kotelezési rendszert kialakitani, hogyha valaki a telepiilésképi rendeletben foglaltakat
megsértette, akkor a polgarmester tudja kotelezni a jogszabaly betartasara és ehhez kapcsolodoan adott
esetben egy szankciorendszer is tud tarsulni, ha jol emlékszik 1 milli6 forintig terjedd birsaggal lehet
sujtani.

A Kormany 2015-t6l az épitési tevékenységek leginkabb lakoépiilet épitési korét eléggé felszabaditotta
és un. egyszer(i bejelentéses épitési tevékenységi korbe sorolta. El8szor ez még a 300 m? dsszes hasznos
alapteriilet alatti nagysdgrend volt, ami most megmaradt még a jogi személyek esetében, de a
maganszemélyek esetében példaul nincs is alapteriileti korlat, ha a sajat részére épit. Sajnos ez a
teleptilésképi rendeleti kor erre az épitési korre nem terjed ki. Ugyanakkor azt tapasztaljak, hogy egy
vidéki térségben altalaban az épitési kor 80-90%-ban egyébként ide tartozik. Altalaban lakohazakat
¢épitenek az emberek, kivétel néhany olyan idegenforgalmilag frekventaltabb teriilet, mint egy Balaton-
parti telepiilés, ahol tidiiléépiiletek is nagy szdmmal megjelennek, arra nyilvan ez nem terjed ki.

Elkésziilt egy minta arculati kézikonyv egy fiktiv telepiilésre, amely megmutatja, hogy hogyan fog
felépiilni a kézikonyv. Van egy bevezetd rész, polgarmesteri koszontd. Ez a korményzati szandék szerint
kés6bb majd egy tajékoztaté anyagként is funkcionald anyag lesz, amelyet kés6bb a polgarok is kézbe
foghatnak, hiszen majd a késdébbi épitési tevékenységeiket ennek az anyagnak az ismeretében tudjak
sokkal egyszeribben megszervezni €s megterveztetni. Nyilvdn majd a szakemberek is tudjak majd
hasznalni ezt az anyagot. Ez a kézikonyv helyi pozitiv példakra €épitd anyag kellene, hogy legyen. Azokat
a teleptilésképi arculati elemeket fogjadk megjeleniteni benne, amik a telepiilés életében pozitivként
értékelhetd. Sok olyan fotot fog alkalmazni, amely a jelen korban bemutathatd pozitiv példaként. Nem a
miiemlékekre kell elsdsorban koncentralni, hanem a telepiilés arculatat meghatarozé épitészeti elemekre,
amik a mindennapjaikban megjelennek. Kiilonboz6 teriileti lehatarolasokat kell majd meghatarozni egy
adott telepiilés esetében, amennyiben szétbonthato a telepiilés, jellegzetes egységekre, amelyek hasonlo
teleptilésarculati jellemzdével rendelkeznek, mint példaul belteriileti és kiilteriileti egységek. Ehhez
rendelhet adott esetben a telepiilésképi rendelet részletszabalyokat, tiltast, kotelezést, stb. Az egyes
jellemzo telepiilésrészeknek a beépitési struktiirjara vonatkozoan lehet majd bemutatni azokat a javasolt
ajanlasokat, amikbdl talal a laikusoknak egyértelmii bemutatdé példat nyujtanak, hogy mi lenne a
kivanatos irany, amit kdvetni kellene. Igyekeznek sok fotdt késziteni a teleptilésrol.

Ezt az arculati kézikonyvet a Lechner tudaskézponton keresztiil fogjak véleményezni a hatosagok, €s ez
a tudaskozpont biztositja azt a feliiletet, hogy ezt a kézikonyvet 6ssze tudjak allitani.

Nemesiné Bucsi Aniké, foépitész munkatarsa: rossz példat, tiltdst csak abraval tartalmazhat a
kézikonyv, senkinek a hazat nem fogjak lefényképezni, hogy ez egy rossz példa.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: Osszeallitottak egy kérddivet, amelyben van egy kérdés, hogy mely
épiiletet tart kedvezotlennek, de igazabol ide nem pontos hazszamot varnak.

Fuchs Henrik, polgarmester: megkapta mar az eldre elkészitett kérddivet, melyet tobb formaban is
megprobalnak a lakossdghoz eljuttatni, amennyiben lehetséges postalddédkba, valamint a honlapon is
elhelyezik. Reméli minél tobben kifejtik véleménytiket és részt vesznek az elékészitésben. Ez j6 gondolat
a foépitész részErdl, hogy egy ilyet dsszedllitott, talan segiti a kézkonyv 1étrejottét.

Kérdezi, hogy ez mennyire valtja ki a helyi épitési szabalyzatot, vagy csak egy plusz lesz az épitési
szabalyzat mellett?



Nemesi Lajos, telepiilési féépitész: ki nem valtja, onmagéaban a helyi épitési szabalyzat megmarad, de
abbol azok a jogszabalyi rendelkezések, amelyek a telepiilésképi arculattal kapcsolatosak, azokat ki is
kell venni. Jelenleg nincs az dnkormanyzatoknak helyi épitési szabalyzat modositasi kényszeriik, de a az
arculati elemekre vonatkozo rendelkezéseket nem lehet majd alkalmazni. Nyilvan a helyl épitési
szabalyzat modositasat eszkozdlni kellene, hogy ne legyen a napi gyakorlatban negativ kovetkezménye a
dolognak. A nehézség majd az lesz, hogy melyek azok a rendelkezések, amelyek konkrétan kimondottan
arculati rendelkezéseket jelentenek, mert maga a helyi épitési szabalyzat nem ebbdl a gondolati korbdl
kiindulva alakult meg, hanem nagyon sok olyan szabalyozas van, amiben fellelhetd adott esetben egy
olyanfajta szabdlyozas, amire azt lehet mondani, hogy telepiilésképi szabalyozas. Lehet, hogy egy adott
jogszabalyi bekezdés fele az, ami arra vonatkozik, a masik fele egyébként nem. Ez egy nehéz munka
lesz, majd adott esetben szétbontani. Ez majd egy kdvetkezd 1épcsdfok lesz.

Fuchs Henrik, polgarmester: amennyire nézte, biztosan van, ami érinti, mint példaul a tet6szog,
héjazat, kerités, Jelenleg ezek is szabalyozva vannak az épitési szabalyzatban.

Kuti Istvanné, alpolgarmester: mi lesz a joghézagban, ha azt mar lehet alkalmazni, ez meg még nem
késziil el?

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: muszd) elkésziilnie, mivel akkor adott esetben akkor az
Onkormanyzat mulasztasi torvénysértésben all, €s akkor a Kormanyhivatalnak kell elkészitenie. Nyilvan
Ok ezt nem szivesen vallalnak fel. Erre azonban még nem volt példa.

Fuchs Henrik, polgarmester: eclviekben 2018-ban a rendezési tervet és ezaltal a helyi épitési
szabalyzatot is feliil kellene vizsgalni. A jelenlegi jogszabaly szerint az ugyan gy egy kotelezettség az
onkormanyzatoknak. Ezért is érdekes ez, hogy nem egyidoben torténik.

Kuti Istvanné, alpolgarmester: ez fogja képezni az alapjat is. Ha a rendezési tervet modositjak, annak
alkalmazkodni kell az arculathoz bizonyos fokig.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: a helyi €pitési szabalyzatba késébb nem lehet arculati szabalyokat
beépiteni. Kicsit azért Gsszetett a kérdés, mert a helyi épitési szabalyzatot az OTEK is befolyasolja, hogy
mit lehet abban szabalyozni és szakmai berkekben ott is megy a vita, hogy bizonyos dolgokra az OTEK
egyértelmilen azt mondja, hogy a HESZ-ben kell szabalyozni, de mégiscsak telepiilésképi jogszabalyra
vonatkozo.

Fuchs Henrik, polgarmester: a HESZ arculatra vonatkozo részei december 31-el hatalyon kiviil
keriilnek.

Nemesiné Bucsi Anikd, f6épitész munkatarsa: ez igen érdekes lesz, mert a magasabb rendii
jogszabélyok is tartalmaznak pl. Balaton torvény olyat, hogy a HESZ-be le kell szabalyozni ezt, azt, az
OTEK szintén tartalmaz olyat, hogy a HESZ-be le kell szabalyozni, hogy milyen kerités épithetd, amit
egyébként a telepiilésképi rendeletben kell leszabalyozni, de ha azt irja az OTEK, akkor a HESZ-ben kell
leszabalyozni. Nagy kaoszra lehet szamitani, de kotelez6 megcsinalni.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: azt gondolja, hogy jo, ha valamelyest egy letisztult képpel
rendelkeznek a telepiilésen, hogy az dnkormanyzat szerepldi milyen telepiilést szeretnének latni. Nem
neki kell megmondania, hogy milyen arculata legyen Balatonrendesnek, hanem az itt él6knek, akiknek
van egyfajta jovoképiik a telepiilést illetden, hogy hogyan, milyen kdrnyezetben szeretnének élni.
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Nemesiné Bucsi Anikod, f6épitész munkatarsa: tudnak javaslatokat tenni azok alapjan, amiket latnak.
Polgarmester urnak emlitette, hogy nem mindent latnak, ezért ha van olyan, ami beliilrdl latszik, mint
példaul egy szép pajta, éplilet, melléklépiilet, a hdz belsd tere és szeretne részt venni a készitésben,
akkor azt sok szeretettel varjak. Volt olyan falu, ahol azt mondtak, hogy nem szeretnének a konyvben
szerepelni, természetesen ezt is el kell fogadni.

Talos Géza, lakossagi résztvevo: a bevezetOben elhangzott jogszabaly hol férhetd hozza, hol talalhato
meg?

Nemesi Lajos, telepiilési f6épitész: az interneten a nemzeti jogtarban minden jogszabaly hozzaférhetd.

Talos Géza, lakossagi résztvevé: annak a szamat majd akkor elkéri és utdna néz. Ez a bizonyos
teleptilésképi arculati kézikonyv megalkotasa a kozségre harul? Ha igen, akkor az Onkormanyzat majd
megalkotja. Hol Iép be ebbe az alkotasba az épitészeti szakmai tudas? Milyen mindségben vannak Ondk
itt?

Nemesi Lajos, telepiilési féépitész: maga a munka az Onkorminyzat felkérése torténik partnerek
bevonasaval. A jogszabaly alapjan ezt a munkat az Onkorményzat telepiilési f6épitész kozremitkodésével
késziti el. Nem maga a f6épitész csinalja, hanem az 6 kdzremiikodésével. Itt a telepiilésen megbizassal
személyesen telepiilési foépitészi feladatot 1at el ebben a munkéban.

Nemesiné Bucsi Anik6, féépitész munkatarsa: mindketten egyetemi végzettségli okleveles
épitészmérnokot a férjével.

Talos Géza, lakossagi résztvevé: nyugdijba menetele elétt 12 évig a Fopolgadrmesteri Hivatal
Telepiilési-, Ertékvédelmi Ugyosztalyan dolgozott, tehat sejti a feladatokat. Tudja, hogy szempontok
érdekek mindig szembe éallnak, mas volt a kiilonbozd hatosdgok véleménye. Koriilbeliil sejti, hogy itt
mir6l van sz6. Nem tudja, hogy itt ebben a faluban ki fog vallalkozni a telepiilésképi rendelet
megalkotasara.

Nemesiné Bucsi Aniko, foépitész munkatarsa: szeretettel varnak mindenféle véleményt, javaslatot a
lakossag részérdl, ezért készitették ezt a kérddivet, amit majd eljuttatnak a lakossdghoz. Bejarjak a
telepiilést, feldolgozzak a megalapozd adatokat, a 2005. évi rendezési terv megalapozd tanulmanyait, a
rendezési terv telepiilésképi vonatkozasu rendelkezéseit. Most kapta meg Polgarmester urtol egy
milemléki felmérést. Az anyagokat €s a helyszinen tapasztaltakat fogjak feldolgozni a Minisztérium altal
kozzétett elvaras, illetve a jogszabaly szerinti kotelezd tartalmi elemek alapjan. Ez a feladat, ezt végre
kell hajtani hatdriddben. Maga a rendelet, illetve az ahhoz tartozo iranymutatasok, végrehajtasi dolgok
olyan késon sziilettek meg, hogy csak most tudnak nekifogni minden telepiilésen. Elméletileg oktober 1-
re készen kellett volna lenni, most ezt a hataridot toltak ki december 31-re.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: a jogalkotd is alapvetden arra gondolt, hogy a helyiek aktiv
kozremiikodésével késziilne az anyag €s magara az arculati kézikonyv elkészitésére nem kovetel meg a
jogszabaly épitészi végzettséget, barki megcsinalhatja. Egy helyi lelkes lakos is megcsinalhatja ezt az
arculati kézikonyvet, nyilvdn miutdn ez egy jogszabalyi anyag lesz, kell azért jogszabdlyalkotasi
gyakorlat.



Mint emlitették, a telepiilésen fényképezni fognak, ezért kéri Polgarmester urat, hogy ha bejelentés
érkezne ezzel kapcsolatban - mert nem biztos, hogy valaki j6 néven veszi - tajékoztassa a lakossagot
err6l, hogy nem rossz szandékkal torténik mindez.

Fuchs Henrik, polgarmester: akir az Ondk javaslatara, akar a lakossag részérél beérkezett javaslatok
alapjan koz0s egyeztetéssel, hogy melyik épiiletek legyenek azok, amelyek bekertiiljenek a kézikonyvbe,
azok fotdzasat meg tudjék oldani. Van helyi lakos, akiket ismernek is az itteniek, vele meg tudnak
oldani. Az elérhetdségét majd megadja.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: a kikiildott kérddivet augusztus 31-ig varjdk vissza, amit itt a
Hivatalban le lehet adni, természetesen anonim modon, név nélkiil. Talan 12 kérdést tartalmaz, nem
hosszu.

Fuchs Henrik, polgarmester: tobb napirend nem lévén megkoszoni a tdjékoztatast, a részvételt
mindenki részérdl. Elindulasnak ez igy elegendd és reméli kozdsen a legjobbakat sikertiil kihozni ebbdl az
arculati kézikdnyvbol. Megkdszoni a megjelenést, €s az tilést 10:50 érakor bezarta.

Kmft.
Fuchs Henrik Téthné Titz Eva
polgarmester jegyzot helyettesité aljegyzo
A jegyzOkonyv tartalmaért felelds személy: Kiss Tibor

miszaki ligyintézd



