BALATONRENDES KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE
8255 Balatonrendes, Fo u. 1.

Szam: Krs/584-4/2018.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Balatonrendes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2018. marcius 12. napjan 14:00
orakor megtartott lakossagi forumrol.

Helye: Kultirhaz (8255 Balatonrendes, F6 u. 1.)

Jelen vannak: Fuchs Henrik polgarmester
Kuti Istvanné alpolgarmester
Csabané Varga Anikd6  képviseld
Perger Janos képviseld
Piros Zita képviseld

Tanacskozasi joggal napirendnél jelen van:

To6thné Titz Eva jegyz6t helyettesité aljegyz6

megbizasabol:
Kiss Tibor miuszaki ligyintézo
Nemesi Lajos f6épitész

Lakossag részérol megjelent: 1 6

A jegyzOkonyvet készitette: Nagy Eszter jegyzOkonyvvezetd

Fuchs Henrik, polgarmester: Koszonti a megjelenteket, kiilon kdszonti Nemesi Lajos telepiilési
foépitészt. Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 5 fovel jelen van, az {ilés hatarozatképes, azt
megnyitja.

Javasolja a meghivo szerinti napirendi pont elfogadasat. Aki ezzel egyetért, kézfeltartassal szavazzon.

Balatonrendes Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete 5 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartdzkodas nélkiil az aldbbi hatdrozatot hozta:

BALATONRENDES KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

31/2017. (IIL. 12.) HATAROZATA



A 2018. marcius 12-i lakossagi forum napirendi pontjanak elfogaddsarol

Balatonrendes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2018. marcius
12-1 lakossagi forum napirendi pontjat az alabbiak szerint hatarozza meg:

I. Balatonrendes kozség Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvének ¢és a
teleptilésképi rendelet véleményezése, észrevételek fogadasa
Eléterjesztd: Fuchs Henrik polgarmester, Nemesi Lajos, telepiilési foépitész

I. Balatonrendes kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének és a telepiilésképi rendelet
véleményezése, észrevételek fogadasa

Fuchs Henrik, polgarmester: atadja a szot Nemesi Lajos telepiilési f6épitésznek.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: a telepiilésképi torvény megalkotésaval az dnkorményzatnak olyan
feladatot adott, amely szerint minden telepiilésre el kell késziteni a telepiilésképi arculati kézikonyvet és
az alapjan a telepiilésképi rendeletet. Ez egy olyan tervezési, szakmai, jogalkotasi folyamat, amely azt
eredményezi, hogy a telepiilések jelenlegi Helyi Epitési Szabélyzatait szétbontja erre a két szakteriiletre.
Mivel a telepiilésképi szabalyozas eddig az é€pitési szabalyzatban jelent meg, ezzel a térvénnyel ezt a
szabalyozast kivette a helyi épitési szabalyzatok aldl és ebbe a telepiilésképi rendeletbe tett
szabalyozandova. Ehhez a korhoz kapcsoldddan a helyi épitészeti orokségvédelemmel kapcsolatos
szabalyozas is atkeriil ebbe a telepiilésképi rendeletbe. Kiilonbdzd hataridéket is megallapitott a torvény
az alkalmazhatosag vonatkozéasaban, igy a telepiilésképi rendeleteket december 31-ig el kell fogadni a
telepiiléseknek ¢s a helyi épitési szabalyzatok telepiilésképpel kapcsolatos szabalyozasait 2017.
december 31-ig lehetett alkalmazni. Amennyiben nem sziiletett meg egy telepiilésen a telepiilésképi
jogszabaly, akkor a HESZ szabalyait kell addig alkalmazni.

Jelen esetben ott tartanak, hogy elkésziilt az Arculati Kézikonyv, véleményezésre keriilt a 4 hatdsag
altal, akinek a jogszabaly szerint ezt véleményezni kell, az egyik ilyen a Nemzetk6zi Hirkozlési és Média
Hatosag, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdga, az Orszadgos Foépitész nevében a Megyei
Epitész Kamara, illetéleg a Miniszterelnokség vilagorokségi teriilet varomanyos teriiletek kérdéskorét
tekintve. Ez megtortént, a Nemzeti Park, a Hirkozlési Hatosag és az Epitészkamara is véleményezte az
Arculati Kézikonyvet. Azok a fajta észrevételek, amelyeket hatosagok tettek, részben atvezetésre
keriiltek, kisebb modosulasok vannak a Kézikonyvben, érdemi valtozdsok nincsenek. A Nemzeti
Parknak volt egy olyan véleménye, hogy az egyes olyan, mas jogszabdlyokban is nevesitett védelmi
koroknek amiket a Balaton torvény, illetve a Nautra 2000-es jogszabalyok, vagy a érzékeny teriiletes
jogszabalyok tartalmaznak, azoknak a hatarpontositasat kérték. Az Epitészkamaranak véleménye a
megjelenéssel, kozérthetdséggel kapcsolatban volt. Kiegészitette a konyvet olyan jo példakkal, amit az
Epitészkamara hianyolt, ez az Gn. sajatos épitményfajtak korében megemlitett napelemek, illetéleg a
klimaberendezés kiiltéri egységeinek telepiilésképben torténd megjelenését, amit két jo példa
beillesztésével elfogadhato lett.

A kovetkezd 1épcsoéfok a telepiilésképi rendelet megalkotdsa, ami szintén elkésziilt és véleményezésre
felterjesztésre keriilt a megfeleld hatésagoknak. Pillanatnyilag nem kaptak visszajelzéseket a
teleptilésképi rendelettel kapcsolatban. A Média- és Hirkozlési Hatosdg az Arculati Kézikonyvvel
kapcsolatos véleményét ugy fogalmazta meg, hogy ahhoz is hozzajarul. Februar 21-én kertilt feltoltésre
a Lechner Tudaskdzpont megfeleld feliiletére a rendelettervezet és 21 napjuk van a hatosdgoknak a
vélemények megadasara. Ez azt jelenti, hogy marcius 14-én fog lejarni a 21. nap.
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Javasolja, hogy menjenek végig az Arculati Kézikonyv bemutatasan. Ez egy olyan kiadvany az
Onkorméanyzat szadmara, amely az érdeklédék szamara olyan fajta tdmogatasul szolgalhat, hogy
megmutatja azokat az értékeket, amely a telepiilés érdekében emlitésre méltd és védenddnek is
mondhatd. A konyv elsé része egy torténelmi bemutatasa a telepiilésnek, kiilonb6zé korbol szarmazé
leirasok, amelyben a telepiilés fejlddése jol nyomon kovethetd. Van egy altalanos telepiilésképi karakteri
megfogalmazésa az anyagnak és van egy olyan része, amelyben bemutatjak azokat a fajta, mar védelem
alatt all6 épitményeket, amelyeket egyfajta miiemlékként szeretnék, ha minél szélesebb tomegek meg
tudnanak ismerni. Vannak adott miiemléki védelem alatt 4llo épitmények a telepiilésen €s vannak helyi
védelem alatt 4ll6 épitmények. Az Arculati Kézikonyv egyik lényeges kérdéskore az, hogy az Un.
telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriileteket kell behatarolni, amik nem automatikusan a
telepiilés szerkezeti tervének Ovezeti szabalyozdsat veszi at, hanem egy mads gondolatmenet alapjan
késziil és adott esetben sokkal részletesebb felosztast alkalmaz. Itt bizonyos teriileteket Osszevonva
allapitottak meg telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket, igazabdl 7 nagyobb Ovezetre
bontottak szét a telepiilést, ahol karakteresen, onallban meg lehet fogalmazni azokat a fajta a
megjelenési jellemzoket, amelyek arculati jellemzdként megjelenhetnek. Az egyik ilyen a telepiilésnek
azon torténelmi teleplilésrésze, amelyet a meglévd térképek alapjan hataroltak be, ezt torténelmi
teleptilési teriiletnek neveztek, a masik ilyen nagy telepiilésrész az Un. atalakuloban 1évo telepiilésrész,
ami a helyi épitési szabalyozasi tervben lakodvezeti teriiletbe lett sorolva, ott mar kicsit mas tipusu
¢épiileteket lehet talalni. Nyilvan a jogalkotd szandéka, hogy nem minden esetben legyenek olyanok az
¢épiiletek, mint a torténelmi telepiilésrész épiiletei. Van egy olyan telepiilésrész, amelyet gazdasagi
telepiilésrésznek neveztek el. Ilyen a banya teriilete, vagy a révfulopi telepiiléskapuban mar beépiilt
terlilet. A kertes, zartkerti teriiletrészen, egyfajta mezdgazdasagi tevékenység zajlik. Vannak a kerten
kiviili mezOgazdasagi teriiletek, illetve az erdéteriiletek, amely elég nagy blokkot képvisel a telepiilésen.
Vannak még a vasut alatti teriiletek, bar ott tObbfajta teriilet talalhato egyidejlileg, de a Nemzeti Parknak
egy kozos része, ezért ezt Balaton parti teriiletnek nevezték el.

Az értékek bemutatisaval folytatodik a Kézikonyv, amely nem csak az épiiletek bemutatasaval, hanem
olyanfajta emlékekre is kitér, mint az emléktablak, keresztek. A Kézikonyvnek van t4jépitészeti
kornyezet bemutatdsa, amely a telepiilés szempontjabol fontos, eltérd karakterii teriileteken beliil
megjelennek olyan tipust jelolések is, hogy melyek az orszagos Okoldgiai halozat része, a régészeti
lel6hely része, vagy a nyilvantartott régészeti lelohelyek megjelenitése.

Van egy altalanos elvarasi rész a konyvben, ahol a kiilonb6z6 homlokzati szinekre, keritések
kialakitdsanak modjara tesznek javaslatokat. Nyilaszarok formai kialakitasara jellemzd képeket
illusztraltak. Van egy telepitési, elhelyezési javaslatokat tartalmazo ajanlas is. A mezOgazdasagi teriiletre
vonatkozoan nyilvan egy masfajta épiilettomegek jelennek meg adott esetben, ezért az épiilettomeget
nem az a funkcid befolyasolja, a mi adott esetben technologiai igényeket is kielégitsen. Nyilvéan, ha a
teleptilés fejlodni szeretne és szeretné, ha ezek a terliletek kihasznalhatoak lennének, akkor bizonyos
fajta kereteken beliil kell majd ezt a szabalyozast megalkotni. A mezdgazdasagi teriiletek sajatossaga
még, hogy nagy kiterjedésii szoloteriiletek vannak és ezeken idonként nagy tomegii épiiletek vannak. A
jelenlegi birtokméretek, amennyiben indokoljak akkor akar nagy tomegii épiilet is megengedheto.

A masik nagy kor a sajatos épitmények kore, ide tartoznak a buszmegallo, a vasttallomas része, ide
tartozik a kommunikacids kérdéskor is, ami adott esetben a telepiilésképbe illeszkedé modon kialakitott
informécios tablaként megvalosult. A napelemek kérdése egyre inkdbb el6térbe helyezodik. Nem
mindegy, hogy hogyan helyezik el az épiileteken. A masik kérdéskor az épiiletek klimatizalasa, ezeknek a
gépészeti berendezéseknek az elhelyezését at kell gondolni. A kovetkezd kérdéskor a cégérek
kérdéskore. Igyekeztek jo példakat talalni és bemutatni, ami kovetendd példa lehet. Ezzel végére is ért a
Kézikonyv bemutatasanak, kéri, akinek kérdése van, tegye fel.



Fuchs Henrik, polgiarmester: A Banyasz utcanal a korabbi emlékei szerint nem volt ennyire kiterjedt a
régészeti tertilet.

Nemesi Lajos, telepiilési féépitész: Az Orokségvédelmi Hatdsag helyrajzi szamok listajabol dolgoztak,
ami valtozhat, pillanatnyilag az kozhiteles nyilvantartas, de elképzelhetd, hogy olyan régészeti lelohellyel
érintett tertilet van, ami a telepiilés szabalyozasi tervén szerepel, de ebben az elektronikus adatbazisban
mar nem.

Fuchs Henrik, polgarmester: Emlékei szerint ez a Rendezési Tervhez képest inkabb nott.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: A Szabalyozasi Tervel Osszenézte €s nem ugy emlékszik, hogy
nagyobb lenne.

Kuti Istvanné, alpolgarmester: A Telepiilés Arculati Kézikonyv és a HESZ mellérendelt viszonyban
allnak majd egymassal, mint ahogy az a bevezetdben is szerepel. A telepitési résznél a mezdgazdasagi
teriiletek vonatkozdséban Uigy van meghatarozva, hogy 20 ha szanto, 5 ha gyep, 3 ha gylimdlcsos, vagy
2 ha sz616, nagyobb teriiletli egybefliggd birtok esetén indokolt épitmény épitése. Helyi viszonylatban,
pl. a 2 ha szdloteriilet megoldhatatlan, mert utak daraboljdk a teriileteket, tehat egybefiiggd 2 ha-os
terlilet Balatonrendes teriiletén tudomasa szerint nincs. 800 négyszogoles teriiletek vannak itt fent a
hegyoldalban, ami taldn indokolt lenne fél hektarral csokkenteni a beépithetd teriiletek nagysagat, mert
ezek a szoloteriiletek idovel, mar most is eléregedében vannak és ugyan igy vannak a gazdaik is, igy
nem tudnak ezektdl a teriiletekt6l megvalni, nem tudjak értékesiteni és ezaltal igy a fejlodés is megall itt,
mert egy elerddsiilt szdloteriiletekkel fognak nemsokdra taldlkozni, ha ezeken a teriilethatarokon nem
moédositanak. Ezt j6 lenne valahogy 6sszhangba hozni a Helyi Epitési Szabalyzatukkal is, mert ha korbe
néznek a koriilottiik 1évé hegyekben, mindenhol a helyek beépitettek. Ez a szabalyozas most valahogy a
fejlddés utjaba is all, mert itt a teriiletek nem adnak lehetdséget a beépitésre a jelenlegi szabalyozassal.
Akar a révfiilopi hegyoldal, akar az dbrahamhegyi hegyoldal, mindegyik beépitett. Balatonrendesen a 2
ha elég nehezen kivitelezhetd, igy nagy gondot okoz ez a gazddknak. Ezeket a teriiletkorlatokat nem
lehetne lejjebb vinni?

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: Ez a fajta terliletnagysag meghatarozas a Balaton térvényben van.
Mindaddig, amig a Balaton tdrvény nem médosul e tekintetben, az Onkormanyzatnak nincs lehetdség a
Balaton toérvénynél enyhébb szabdlyokat alkotni, csak szigorubb rendelkezésekrdl donthet. A Balaton
torvény modositasara lenne sziikség, ami egyébként zajlik.

A kornyékbeli hegyoldali beépiilések valahogy mégis beépiiltek, nem tudja, hogy az egyes objektumok
milyen korilmények kozott létesiiltek. Jelenleg folyik a Balaton torvény feliilvizsgalata. 2000-ben,
amikor a torvény megsziiletett, nagyon szigoru volt, azdta tobb modositason is keresztiil ment és
fokozatosan felpuhult a kiilonb6z6 lobbi érdekek hatdsara, elképzelhetd, hogy ez a fajta
mezdgazdalkodéssal kapcsolatos helyi adottsagi értékek is valtoznak.

Dr. Pécsi Lajos, lakossagi résztvevé: Nagyon jo munka késziilt, érdemes lenne ezt a kdnyvet legalabb
a Konyvtarban hozzéaférhetévé tenni.

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: Amennyiben elfogadasra keriil a Kézikonyv, gy barkinek
hozzaférhetévé fogjak tenni, mint a Kényvtarban, valamint a honlapra is felkertil.

Dr. Pécsi Lajos, lakossagi résztvevé: Itt gyakorlatilag arrol van szd, hogy a meglévd helyzet nem
mobdosithato, de az 1j épiileteknél figyelembe kell venni ezeket a teriileti adottsagokat.
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Miutan Balatonrendes Balaton parti telepiilés, tudomasa szerint a Balaton torvény tartalmazza a 30-es
partvédelmi savot is. Ez itt hogy valosithaté meg?

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: Ez nem egyszerti kérdés, ez is egy része a feliilvizsgalatnak, mert a
tapasztalatok azt mutatjak, hogy ez a Balaton parti sdv nem tegnap éplilt be, hanem mar nagyon régota
elindult ez a folyamat. Sok esetben kérdés, hogy ezt a parti savot fizikailag hogyan tudnak
megvalositani.

Fuchs Henrik, polgarmester: Kérdezi, hogy van-e még tovabbi kérdés a Kézikonyvvel vagy a
rendelettel kapcsolatban?

Nemesi Lajos, telepiilési foépitész: A tovabbi menetrend az, hogy marcius 31-ig elvileg el kell fogadni
a telepiiléskép védelmérdl szold rendeletet és az Arculati Kézikonyvet is. Ha valamit szeretnének
modositani, akkor azt elétte meg kell tenni.

Fuchs Henrik, polgarmester: Mindenképpen el kell fogadni addig az id6pontig, ugyanis térvényességi
észrevételt kaptak ezzel kapcsolatban, mert nem fogadtak el december 31-ig.

Amennyiben az anyaggal kapcsolatban nincs tobb kérdés, €szrevétel, ugy mindenkinek megkdszoni a
részvételt és az tilést 15:00 orakor bezarta.

Kmft.
Fuchs Henrik Téthné Titz Eva
polgarmester jegyzot helyettesité aljegyzo
A jegyzOkonyv tartalmaért felelds személy:
Kiss Tibor

miszaki ligyintézo



