Balatonrendes Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 8/2005.(XIL.1.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonrendes kozség teljes kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol

(Egységes szerkezetben a 12/2009. (1X.09.), 14/2010. (X1.09.), 11/2011. (IX.1.), 8/2012. (XI1.28.), 14/2017. (X1.08.),
3/2021. (I11.25.) inkormdnyzati rendeletekekel)

Balatonrendes Kézség Onkormanyzati Képviseltestiilete az 1990 évi LXV. torvény 8. § (1) és az 1997 évi
LXXVIIL térvény 7. § (3) c. bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan a kévetkez6 helyi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK
1.§.
Az eldirasok hatalya

(D' A rendelet hatilya a KORNYEZETTERV Kft. — dr Laposa Jézsef tervezé — éltal készitett 1:2000 1éptékd
belteriileti szabalyozasi tervlappal és 1:10000 1éptékt SZOVTERYV altal készitett kiilteriileti rajzi mellékletekkel,
valamint a kiilteriileti rajzi mellékletet médosité a KORNYEZETTERV Kft. — dr. Laposa J6zsef tervezé- altal
készitett — a kisorsi homokbanya terlletére vonatkozé- 1:10000 1éptékd kiltertileti RSZ-2M1szabalyozasi
tervlappal, tovabba a beltertileti és kiltertileti rajzi mellékletet modosito, a VATI Varosépitési Kft. — Paksi
Szilvia tervezé — altal készitett — a Balatoni Bringakor halozatfejlesztéssel Osszefiiggé — Balatonrendes Kozség
Szabalyozasi Fedvényterve cimt, M=1:3000 léptékd tervlappal egyiitt érvényes.

(2) A ddlt bettvel szedett szévegrészek a HESZ megalkotasakor hatalyos (és nevesitett) magasabb rendd
jogszabalyokbol atvett szo6 szerinti idézetek, mely sz6vegrészek a hivatkozott jogszabalyok esetleges valtozasa
esetén automatikusan médosulnak.

2.§.
Az elGirasok alkalmazasa

(1) Balatonrendes kozség teljes kozigazgatasi terilletén teriiletet felhasznalni, telket és teriiletet alakitani,
éptiletet, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani,
atalakitani, korszerGsiteni, béviteni és lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését megvaltoztatni és
mindezekre hatésigi  engedélyt adni az OTEK és mellékletei illetve altalinos érvényd egyéb
rendelkezéseknek és hatdsagi el6irasoknak, a vonatkozoé hatalyos szabvanyoknak valamint e rendeletnek és
mellékleteinek megfelel6en szabad.

(2) E rendeletben és mellékleteiben kotelez6nek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a tertiletfelhasznalasi egységeket és azoknak hatérait
b) a szabalyozasi vonalat
) az Ovezeti el6irasokat, ezen belil a kialakithato legkisebb és legnagyobb telek-méretet, a kialakithaté telkek
legkisebb szélességi és mélységi méreteit, a beépitési modot, a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, a
megengedett legnagyobb épitménymagassagot és homlokzatmagassagot, a zoldfeltlet legkisebb mértékét és a
szintteriilet striség megengedett legnagyobb mértékét.
d) az épitési hely hatarait meghatarozé el6, oldal és hatsékert vonatkozasaban a régzitett minimalis méreteket
(lasd HESZ 1. sz. melléklete)
e) a zOldteriletekre, védett és védé terliletekre, védelmi Gvezetekre, egyedi miemléki és helyi védelemre,
miemléki kérnyezetre vonatkozé elGirdsokat
f) a mellékelt szabalyozasi tervben és kiilteriileti rajzi mellékletben régzitett védStavolsagokat

(3) Iranyadonak kell tekinteni és a kialakult allapotnak megfeleléen kell alkalmazni a 2. § (2) bekezdésben = nem
emlitett elemeket, az irdnyaddként javasolt telekhatarokat és az azokhoz rendelt 6sszes  paramétert.

1 Médositotta a 3/2021.(I11.25.) 6t. 1.§-a. Hatédlyos 2021.03.26.
2 Médositotta a 11/2011. (IX.1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2011. okt6ber 1-t6l
3 Médositotta a 8/2012. (XI1.28.) énkormdanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2013. janudt 27-t6l.



(4) A szabalyrendelet és szabalyozasi terv el6irasainak az ingatlan-nyilvantartasba torténs bejegyzését a
jovahagyott munkarészek foldlgyi hatésaghoz torténé megkiildésével a képviselStestilet a jegyz6 utjan
kezdeményezi. A bejegyzések késedelme a rendelkezések hatalyat nem érinti.

3.6.
Telekalakitas

(1) A telekalakitasi tervek, vazrajzok kidolgozasa soran a HESZ elSirasait és a mellékelt szabalyozasi tervben,
kilterileti rajzi mellékletben feltintetett kotelez6 szabalyozasi vonalakat, Gvezeti hatarvonalakat, el6irt
szabalyozasi szélességeket és minden egyéb kotelezs elemet be kell tartani.

(2) A rendeletnek megfelelS telekalakitasi javaslatot a mellékelt szabalyozasi terv a jelentGsebb 1j telekalakitast
feltételez6 tertleteken tartalmazza. A mellékelt szabalyozasi tervben szerepld iranyado telekosztas a rendelet és
mellékleteinek médositasa nélkil, de azok el6irasait betartva megvaltoztathaté a telekalakitas soran

(3) Telekalakitas a szabalyozasi terven elrendelt esetekben illetve ahol azt magasabb rendd jogszabaly szitkségessé
teszi, a vonatkozo jogszabaly szerint elkészitett és jovahagyott telekalakitasi terv szerint eszkézolhetd.

() Ujabb ingatlanok csak az 6vezeti eléirasoknak megfeleléen alakithatoak ki. Beépitett ingatlanokat érint6
telekalakitas (megosztas, telekhatar-rendezés, telekegyesités) csak a meglévé épiiletek figyelembe vételével az
Ovezeti el6irasoknak megfelel6 allapotot (visszamaradé telket) eredményezhet.

(5) Telekegyesités abban az esetben is eszkdzolhetd, ha az ennek eredményeképpen kialakulé 4j  ingatlan
terilete nem éri el az épitési Svezetre illetve Ovezetre elirt minimalis kialakithaté telekméretet. A kialakul6
telek mérete nem haladhatja meg az egyes Ovezetekben jelen szabalyzat szerint kialakithaté maximalis
telekteriletet.

(6) Az Ovezeti elbirasoknal el6irt minimalis szélességi méret (Lke-01) jelzés tombok esetén kisebbik, a mélységi
méret (Lke-01) jelzési tombok esetén nagyobbik oldalméretként értelmezendé a kialakult specialis
telekstruktarara tekintettel.

(7) A 2000 évi CXII. Torvény 8. §. (1) bekezdése szerint beépitésre nem szant teriileten 3000 m2-nél kisebb telket
kialakitani nem szabad.

(8) A HESZ kiilteriileti rajzi mellékletében jelélt ,,banyatelek” hatarain beliil fekvé ingatlant telekalakitds céljara
megosztani, vagy azon épitkezni az illetékes épitésiigyi hatésagnak a banyavallalkoz6 hozzijarulasaval kiadott
engedélyével és az engedélyben megszabott feltételekkel szabad.

ALTALANOS ELOIRASOK

4.§.

Teriiletfelhasznalas

(1) A tervezési tertilet az alabbiak szerint tagozodik:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) tertiletek, amelyeken beliili épitési 6vezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége altalaban legalabb 10 %

b) beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken belili Gvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %

(2) A beépitésre szant teriiletek:

a) lakoteriiletek, ezen belil
e  kertvarosias lakotertiletek (Lke)
e falusias lakoteriletek (Lf)

b) vegyes teriletek, ezen beliil
o teleptiléskdzpont vegyes terilet (Vt)

¢) gazdasagi teriiletek, ezen beliil
e  kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi terilet (Gksz)
e ipari gazdasagi terilet (Gip)



d) kilonleges teriiletek, ezen beliil

e Dbanya terilet (Kb)
e temetd tertlet (Kt)
e strand teriilet (Kst)

(3) A beépitésre nem szant tertletek:

a) kozlekedési és k6zm tertiletek, ezen beltl
e kozut teriiletek (KOW)
o kotottpalyas (pl. vasuti) teriiletek (KOKk)

b) z6ldteriiletek, ezen belil:
e kozpark, kozkert (Zk)

¢) mezSgazdasagi tertletek, ezen belil:
e arutermelési (altalanos) mez6gazdasagi teriiletek (Ma)
o kertgazdasagi (kertes) mezGgazdasagi tertletek (Mk)

d) erd§ tertiletek, ezen belil:
e gazdasagi rendeltetésti meglévé erdSk (Elg)
e védelmi rendeltetést meglévs erdSk (E1v)

° 4

e) vizgazdalkodasi tertiletek, ezen belil:

o Alloviz vizgazdalkodasi teriilet (V-t)
e parti sav vizgazdalkodasi tertlet (V-g)
e {lzemi vizgazdalkodasi terilet (V-1)

f)° kilonleges teriiletek, ezen beliil

e  banyaterilet (Kk-B)
e felhagyott hulladékleraké kiszolgalé tertilet (Kk-H)

5.§.
Beépitésre szant teriiletek, épitési 6vezetek:
(Lke) kertvarosias lakoteriilet

(1) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 13. §. szerint a kertvirosias lakotertlet laza beépitésd, osszefliggd, nagy
kertes, tobb 06nallé6 rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es épiiletmagassigot meg nem haladé
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal. A kertvarosias lakétertleten elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos, (egységes tdmegben megjelend) lakdépiilet ,

b) a helyi lakossig ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet, (amennyiben
mikédése a lak6bvezeti a lapfunkcidt nem zavarja)

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet

d) a tertilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaré hatisu kézmiipari éptilet

(2) A kertvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:
a) szallashely szolgaltaté épiilet — az Gvezetre altaldban maximalisan (4 db) - megengedett lakdsszamot ~ meg
nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
b) egyéb k6z0sségl szorakoztatd, kulturalis éptilet

4 Moédositotta a 14/2010. (X1.09.) 6nkormanyzati rendelet 2. pontja. Hatalyos: 2010. november 9-tSl.
5 Kiegészitette a 8/2012. (XI1.28.) 6nkormanyzat rendelt 2. §-a. Hatalyos: 2013. januér 27-t5L



¢) 6nallé parkolotertilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmtvek és az ilyeneket szallité jarmuvek
szamara

d) tzemanyagtolts, arnyékszék, szamos allattartas éptiletei, mitargyai

e) sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény — a terepszint alatti fedett kialakitisa
kivételével

(3) A kertvarosias lakéteriileteken terepszint alatti épitmény 6nallban is elhelyezhetd, azonban telepitésénél  az

elo, oldal és hatsékertre vonatkozo elbirasok maradéktalanul betartanddak és ezek brutté Osszesitett
alapterilete a megengedett beépitettség legfeljebb 20 %-a lehet. A f6éptilethez  k6td6dd terepszint
alatti  épitmény teljes talnyuld alaptertiletével szamithaté beépitettség evvel egylitt sem haladhatja meg az

Ovezetre el6irt maximalis beépitettség 120 %-at, az el6, oldal és hatsokertre vonatkozé elSirdsok itt is
maradéktalanul betartanddak.

(4) A kertvarosias lakoteriileteken az Gvezetekben telkenként legfeljebb két épiilettdmeg létesithets. Az
el6kerttdl tavolabbi épilettomeg szélességi mérete és épitménymagassiga nem haladhatja meg az
elGkerthez kozelebbi épliletét (f6t6meg)

(5)° A kertvarosias lakoteriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatirértékeit a
kovetkez tablazat tartalmazza:

Ovezet f;l:{aﬁjﬁ;‘l’m A megengedettlegnagyobh p o sies [Katelens |y diegs-
jelolése ceriilete Ep. mag.  [Beép. % |[Szintter. [modja:  [z61df. zések:
[ke-01 600 m2 450m 0% |06 |sZ 0% K
Lke02 550 m2 450m 0% o6 o 50% K

Lke 03 [700 m2 450m  |15% o6 |sZ 50 %

Lke-04 600 m2 450m  [15% |06 |sZ 0% K
Lke05 550 m2 450m  |15% o6 o 50% K

(Lf) falusias lakéteriilet

(6) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 14. §. szerint a falusias lakétertilet legfeljebb 4,5 m-es éptiletmagassagu
lakéépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu
kereskedelmi, szolgaltat6 és kézmdipari épitmények  elhelyezésére szolgal.

A falusias lakétertleten elhelyezhet6:

a) lakéépiilet, legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységgel egy épiilettémegben
b) mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

d) szallashely szolgaltaté épiilet,

e) kézmdipari épitmény,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

@) sportépitmény,

h) tizemanyagtolté

(7) A falusias lakétertileteken térszin alatti épitmény 6nallan is elhelyezhets, azonban telepitésénél az eld, oldal és
hatsokertre vonatkozé el6irdasok maradéktalanul betartanddak és ezek brutté Osszesitett alapterilete a
megengedett beépitettség legfeljebb 20 %-a lehet

6 Mddositotta a 12/2009. (IX.09.) énkorményzati rendelt 2. pontja. Hatalyos: 2009. szeptember 14-t6l.



(8) Egy telken legfeljebb harom 6n4ll6 éplilettomeg létesithetd, de az utcai telekhatirhoz legkdzelebb all6 f6tomeg
épitménymagassagat és szélességét a tovabbi éplilettdmegek épitménymagassaga és szélessége nem haladhatja
meg.

(9)" A falusias lakoteriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatirértékeit a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

A kialakithat6 Beépités | Kotelezd o
Ovezet A megengedett legnagyobb Meg]egy

telek minimalis médja: | zoldf, | zesek:
jelolése _

teriilete Ep. mag. | Beép. % | Szintter.

Lf-01 900 m2 4,50 m 30 % 0,5 (8z) 40 % K
L£-02 800 m2 4,50 m 30 % 0,5 (@) 40 % K
Lt-03 900 m2 4,50 m 30 % 0,5 Sz 40 %

(Vt) telepiiléskdzpont vegyes teriilet®

(10) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 16. §. szerint a teleptiléskézpont vegyes tertlet tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magaba foglal6 laké- és olyan helyi teleptilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltaté valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lakofunkcidra. A teleptiléskézpont vegyes tertileten elhelyezheté:

a) lakéépiilet, legfeljebb hat 6nallé rendeltetési egységgel egy épilettémegben

b) igazgatasi éplilet

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb k6zosségl szorakoztato épiilet, a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld hasznalat
elsédleges

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

f) sportépitmény,

@) parkolohaz, tizemanyagtolté

az

A telepuléskozpont vegyes tertileten a 253/1997. (XIL. 20.) korm. rend. 31. §. (2) bekezdésében el6irtak
tigyelembe vételével kivételesen elhelyezheté:

h) nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi épitmény,

1) termel6 kertészeti épitmény

(11) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:
a) Onallé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onsdlynal nehezebb gépjarmtvek és az ilyeneket szallitd

jarmtvek szamara

) A Kkialakithatd A megengedett legnagyobb
Ovezet Beépités | Kotelezd L
telek minimalis ] Me}g)ef'y
jelolése Ep. mag. | Beép. % |Szintter.| modja: | zoldf. zesek:
Terulete*
Vt-01 600 m2 4,80 m 30 % 0,9 SZ 10 % K

(Gksz) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

7 Médositotta a 12/2009. (IX.09.) 6nkormanyzati rendelet 2. pontja. Hatalyos: 2009. szeptember 14-t6l.
8 Médositotta a 12/2009. (IX.09.) 6nkormanyzati rendelet 2. pontja. Hatalyos: 2009. szeptember 14-t6L.




(12) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 19. §. szerint a kereskedelmi, szolgaltaté terilet elsésorban nem
jelentGs zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi céla éplletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi,
szolgaltat tertileten elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a kereskedelmi
és szocialis jellegl szallashely, otthon épiileteket is

b) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalo
lakasok,

¢) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) parkoléhaz, izemanyagtolts,

e) sportépitmény

(13) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten a 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembe vételével kivételesen elhelyezhet6:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
b) egyéb kézosségl szorakoztatd és sport éptilet

(714) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési  adatait,
hatarértékeit a kovetkezS tablazat tartalmazza:
Ovezet | A kialakithat6 telek minimalis | A megengedett legnagyobb | Beépités | Kételezd Megjeay-
jelolése | teriilete |szélessége | mélysége Ep. mag. | Beép. % [ Szintter.| modja: | zoldf. zések:
Gksz-1 [3000 m2| 25m 40 m 6,00 m 30 % 2,0 Sz 25 %
Gksz-2 [1500 m2| 20m 40 m 5,00 m 30 % 2,0 Sz 25%
(Gip) egyéb ipari gazdasagi teriilet
(15) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 20. §. szerint az ipati teriilet olyan gazdasagi célu ipati épitmények

elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetSek el. Az egyéb ipati
teriillet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitményei elhelyezésére
szolgal. A tertleten kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptuletek.

(76) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit
a kovetkezé tablazat tartalmazza:
Ovezet  |A kialakithato telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépités [Kotelezs [Megjegy-
jelolése  |teriilete  [szélessége [mélysége [Ep. mag.  [Beép. % |[Szintter. [médja:  |z6ldf.  |zésck:
Gip-1 3000 m2 |25 m 40 m 6,0 m 30 % 1,5 SZ 25 % (39)

(Kt) temetd (kiilonleges) teriilet

(17) A temet6 kitlonleges tertilet a temetS tizemeltetésével, fenntartasaval, gondozasaval sszefiggd épiletek
épitmények elhelyezésére szolgal. A temetd kiilonleges tertileten elhelyezhet6:

a) ravatalozo,

b) kapolna, kegyeleti emlékhely,

¢) szerszam és kisgéptarold, illemhely, 61t6z6,
d) kriptaépitmény

és



(18) A temet6 kiilonleges teriileten kialakitott épitési Gvezet részletes beépitési adatait, hatarértékeit a
kovetkezé tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithat6 telek minimalis | A megengedett legnagyobb | Beépités |Kotelez6| Megjegy-
jelolése | teriilete |szélessége | mélysége | Ep. mag. | Beép. % [Szintter.| modja: | zoldf. zések:
Kt 3000 m2| 25m 40 m 4,00 m 10 % 0,2 SZ 40 %

(Kb) banya (kiilonleges) teriilet

(19) A banya kulénleges teriilet a mikodé banya fenntartasaval, mikodtetésével Gsszefliged
épitmények elhelyezésére szolgal. A banya kiilonleges tertleten kizarolag a
szitkséges Uzemi, adminisztracids és szocidlis jellegl épliletek és épitmények helyezhetSk el.

(20) Banyatertilet felhagyasa csak banya-rekultivacios terv alapjan elvégzett tajrehabilitaciéval

(217) A banya kilonleges tertileten kialakitott épitési Gvezet részletes beépitési adatait, hatarértékeit a kévetkezd

tablazat tartalmazza:

miukodtetéshez, rekreacidhoz

éptiletek és

torténhet.

Ovezet |A kialakithato telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépités [Kotelezs [Megjegy-
jelolése  [teriilete  [szélessége |mélysége |Ep. mag.  [Beép. % [Szintter. [modja:  |zoldf.  |zések:
Kb 3000 m2 |25 m 40 m 7,50 m 10 % 2,0 SZ 40 %

(Kst-1) strand (kiilénleges) teriilet

(22) A strand kilonleges teriilet kizardlag a meglévé strand fenntartisaval, mikodtetésével Osszefliggd
épuletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A Kst-1 strand kiilonleges terilleten kizardlag a
mikodtetéshez szikséges Uzemi, adminisztracids, vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd, sport,
szabadidés és szocialis jellegti éptiletek és épitmények helyezhetSk el.

(23) A strand kilonleges terilleten kialakitott épitési Gvezet részletes beépitési adatait, hatarértékeit a
kovetkezé tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithaté telek minimalis | A megengedett legnagyobb | Beépités |Kotelez6| Megjegy-
jelolése | teriilete |szélessége | mélysége | Ep. mag. | Beép. % |Szintter.| modja: | zoldf. zések:
Kst-1 1000 m2| 50 m 40 m 4,00 m 8 % 0,2 SZ 05 % | Kozségi
(24) A beépitésre szant terlletek épitési Gvezeteinek jelolését, ezen belill az épitési Ovezet megnevezését, a

beépitési médot, a megengedett beépitettség mértékét, a megengedett épitménymagassagot és az Svezetben
el6irt minimalis telektertiletet a szabalyozasi terv is tartalmazza.

(25) A beépitésre szant tertileteken a kialakithaté telekteriilet maximalis értéke a laké Gvezetekben a meghatarozott
mindenkori minimalis telektertlet hairomszorosa, egyéb épitési 6vezetekben korlatozas nélkili lehet.
nem érintett paraméterei vonatkozasaban a 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 25. §. szerinti tablazatban szerepld
hatarértékeket kell alkalmazni.

6. §.
Beépitésre nem szant teriiletek, 6vezetek:
Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai:

(1) Kozlekedési tertilet az orszagos kdzutak, a vasat és a helyi kézutak teriilete, valamint a  kozteriiletekbdl
elkiilénitett, halézatszertien kialakitott kdzlekedés és a kapcsol6dé 1étesitményeinek, - kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, ill. mindezek csomépontjainak elhelyezésére szolgalé terilet.

(2) Tervezett kozlekedési tertiletek szabalyozasi tervben biztositott épitési terliletén és az utak



védétavolsagan belil kizardlag olyan létesitmények helyezhetSk el, amelyek a kozlekedési létesitmények
megvaldsitasat nem lehetetlenitik el, illetve nem akadalyozzak.

(3) A belteriileti utak szabalyozasi szélességével meghatarozott tertletsavjal mentén épiletet, 1étesitményt
elhelyezni, csak a szabdlyozasi sav megtartasaval lehet.

(4) A kozlekedési tertileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védStavolsagaita  Szabalyozasi
terv abrazolja. Forgalmi utak kézul gyorsforgalmi ut nem érinti killteriileti szakaszon sem a tervezési tertiletet.

(5)"A meglév és pontositott nyomvonallal rendelkez6 71.sz. masodrendd f6forgalmi ut kiilteriileti szakasza
mentén a tengelytdl szamitott 100-100 m-t kell figyelembe venni.

(6) Az orszagos kozut egyben helyi gyljté ut. A lakéutak szabalyozasi szélessége 12 m, ill. a kialakult beépités
szerinti, A GKM. Kozati Kozlekedési Féosztalya altal kiadott ,,Kozutak tervezése” megnevezési UT2-
1.201:2004 szamu utigyi miszaki el6iras alkalmazasa az orszagos kézutak kezel6i szamara 2004. januar  01-t6l
kotelez6, mig helyi kézutak tovabba kézforgalom eldl el nem zart maganutak esetében ajanlott és indokolt. A
hivatkozott el6iras 4.7.2.1. pontja szerint olyan ,,d” halézati funkciéji utaknal, amelyek legfeljebb tiz
(ako)ingatlan  kiszolgalasat biztositjak és az  atlathaté szakasz hossza a szembejévé  forgalom
els6bbségszabalyozasanak megfelels, a keresztmetszet kialakithaté egy 3,0 m széles forgalmi savval és kétoldali,
1,5 m széles leallasra, kitérésre alkalmas teherbiré padkaval. Ez vonatkozik a kiszabalyozott lakétémbok
belsejében 1év6, kézforgalom szamara megnyitott maganutakra is, nem  csak  az  Onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakoutakra.

(7) 10

(8) Az orszagos koézutak és vasut kiilteriileti szakasza mentén a meghatirozott véd6tavolsagon beldl épitmény — az
érintett teriilet felhasznalasi egység, Gvezet eléirasai és az OTEK vonatkoz6 el6irasai szerint helyezhetSk el. A
Szabalyozasi Tetrven jelolt kbzutak tavlati épitési teriiletén belil épiiletek nem helyezhet6k el.

(9) Valamennyi 4j beépités szamara az OTEK 42.§. szerinti sziikséges parkolé-mennyiséget sajat telken beliil
kell megvalésitani.

(10) A nyomvonal jellegti kbzmiveket épitési, fenntartasi, biztonsagi okokbol kdztertlleten vagy az lzemeltets
szerv tertiletén kell elhelyezni. Amennyiben ez nem lehetséges, Ggy a maganterilleten  t6rténé elhelyezést az
érvényben 1évé jogszabalyok szerint kell megoldani. A kézmivek tertletigényes létesitményeit, tovabba a
rendeltetésszerd mikodésitk miatt sziikséges védGsavokat a Szabalyozasi Tervben feltiintetett tertilete-ken kell
elhelyezni. A kézmivek halézati elemei szamara szitkséges teriileten belil épitmény elhelyezése csak az illetékes
szakhat6sag eseti el6irasai szerint torténhet.

(KOu) kozit kozlekedési és kozmii teriiletek

(11) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 20. §. szerint a kézut kozlekedési és kozmelhelyezésre szolgild tertlet az
orszagos ¢és a helyl koézutak, kerékparutak, gépjarml varakozohelyek (parkoldk), a jarddk és gyalogutak,
mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei tovabba a kézmivek és a
hirk6zlés  épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teleplilés szempontjabdl meghatarozé kozteriletek
szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap jelSl.

(KOK) kotottpalyas (vastti) kozlekedési és kézmi teriiletek

(12) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 26. §. szerint a kozut kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgald
teriilet az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak, gépjarmi varakozohelyek (parkoldk), a jardik és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmt vasutak, tovabba a kozmivek és a hirkoézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
telepiilés szempontjabol meghatarozé kozterililetek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap jel6li.

(ZKk) kozkert, kézpark zoldteriiletek

(13) A 2000 évi CXII. Torvény 0. §. Szerint a meglévé zoldtertiletek mas tertletfelhasznalasi egységbe nem
mindsitheték at. Meglévének az a zoldtertilet tekintendS, mely a korabbi, vagy jelen rendezési terv szerint
ennek megfelel6 teriiletfelhasznalasi  kategdridji, oOnkormanyzati  tulajdont és az  ingatlan
nyilvantartasban is ennek megfelel6en szerepel.

9 Médositotta a 11/2011. (IX.1.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatélyos: 2011. oktober 1-t6l.
10 Modositotta a 11/2011. (IX.1.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. oktéber 1-t8l



(14) A 253/1997. (X1I. 20.) korm. rend. 27. §. szerint a z6ldtertlet az allandéan noévényzettel fedett kozterilet
(kozkert, kozpark). A zoldteriletnek kozutrdl, kéztérrdl kozvetlenil megkozelithetének kell lennie. A
z6ldtertletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének és hasznalhatonak kell — lennie.

(15) A zoldtertileten épiiletek legteljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetSk el. A zdldteriileten elhelyezhet6:
a) a pthenést és a testedzést szolgald épitmény (sétait, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.)
b) vendéglat éptilet
c) a teriilet fenntartasahoz sziitkséges épiilet

(Ma-1) arutermelési (altalanos) mezdgazdasagi teriiletek

(16) A 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (b) pontja szerint szantoéfoldi mivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb
telken, a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat szolgald és a lakofunkceidt is kielégit éptlet épithets, és a
beépitett alapteriilet a telek 0,1 %-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

(17) A 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (c) pontja szerint gyep muvelési agt, 5 ha-nal nagyobb telken,
hagyomanyos, almos allattart és a lakéfunkciot is kielégité épiilet épithetd, és a beépitett alapterileta  telek
0,5 %-at, illetve a 400 m2-t nem haladhatja meg.

(18) A 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (d) pontja szerint sz6lémiveléssel hasznositott teriileten 2 ha-nal
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgalé és a lakofunkceidt is kielégit6 éptlet épithetd, és a
beépitett alapteriilet a telek 1 %o-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

(19) A 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (e) pontja szerint a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezs,
sz6l6mitiveléssel hasznositott telkekkel rendelkez6 tulajdonos, -ha az egy borvidéken 1év6 telkeinek

Osszterlilete 5 ha-nal nagyobb- a sz6l6je mivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsol6dd (nem
szallodai céld) borturizmussal 6sszefiiges épitési szandékat megvalosithatja csak az egyik -a nemzeti park
teriiletének természeti kezelt 6vezetén kivill 1évé- telkén. A beépithetd teriilet nagysaga a beszamitott telkek
Osszterlletének 1 %-at, egyuttal a beépitett telkek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal
nagyobb Ossztertilet megallapitasanal a kertgazdasagi teriiletek alévezetén 1évé telkek is beszamithatoak, de
megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem kerllt telkekre —a tulajdonos érdekében- telekalakitasi és
épitési tilalmat kell az épitésiigyihatosag megkeresésére bejegyezni.

(20) A 2000 évi CXII. Térvény 45. §. (f) pontja szerint mivelt gyimolcsiltetvény esetén 3 ha-nal  nagyobb
telken a mezGgazdasagl termelést, feldolgozast szolgdld és a lakofunkceidt is kielégits éptilet épithetd, és a
beépitett alapteriilet a telek 0,5 %-at, illetve az 1000 m2-t nem haladhatja meg,.

(21) A 2000 évi CXII. Térvény 45. §. (g) pontja szerint a telkek muvelési 4ga a beépités feltételeként akkor
fogadhato el, ha az a telek tertiletének legalabb 80 %-an meghatarozo.

(22) A 2000 évi CXII. Térvény 45. §. (h) pontja szerint allattart6 éptilet a tbmedertdl legkevesebb 1000 m, egyéb
felszini vizektdl legkevesebb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(Ma-2) védett természeti teriileten 1év6 arutermelési (altalanos) mezégazdasagi teriiletek

(23) A 2000 évi CXI1IL. Torvény 23. §. (b) pontja szerint az Svezetben talalhatd sgdntd mivelési dgii teriiletek  nem  épithetdek
be. Egyéb mivelési ag esetén a beépités feltételel megegyeznek a jelen  szabalyzat 6. § (6) — (11) pontjaiban
leirtakkal.

(Ma-3) szélékataszter szerinti I. osztalyu teriileten 1év6 arutermelési (altalanos) mez6gazdasagi teriiletek

(24) A 2000 évi CXII. Toérvény 51. §. (b) pontja szerint épiteni csak a legalabb 80 %-ban szélémiveléssel
hasznositott telken, kizardlag a sz6lémivelést, széléfeldolgozast, bortirolast vagy borturizmust szolgald
éptiletet, illetve lakofunkciot is kielégitéépiiletet lehet. A teriillet mtvelésére vonatkozdan a 2000 évi CXII.
Torvény 51. §. (c-f) pontjai szerinti elSirdsokat kell alkalmazni.

(25) Az Svezetben a 2000 évi CXII. Térvény 45. §. (d) pontja szerint sz6lémiveléssel hasznositott  tertleten 2 ha-
nal nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgalé és a lakéfunkciot is kielégité épiilet épithetd, és a
beépitett alapteriilet a telek 1 %o-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.



(Ma-4)"

(26) 12
@7
(28) 14

(Ma-5) vasut alatti védett természeti teriileten 1év8 arutermelési (altalanos) mezdgazdasagi teriiletek

(29)Az Svezetbe sorolt teriiletek éptilettel nem épithetéek be. A teriileten csak a természetes allapot megtartasat,
visszaallitasat biztosité tevékenység végezheto.

(Mk-1) sz6l6kataszter szerinti I. osztalyu teriileten 1év6 kertgazdasagi (kertes) mez8gazdasagi teriiletek

(30) a gazdasagi épiilettel beépitheté6 minimalis telektertilet az Mk-1 jeld, korabban zartkertként szabalyozott
alovezeteken belil 1500 m2.

(31) A 2000 évi CXII. Torvény 51. §. (b) pontja szerint épiteni csak a legalabb 80 %-ban  szSl6muveléssel
hasznositott telken, kizardlag a sz6lémivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast szolgald éptiletet lehet.

(32) Feldjitani, helyreallitani, atalakitani és korszerUsiteni csak a jelen rendeletben is régzitett épitészeti megkotések
betartasaval olyan meglévs épiletet lehet, mely az ingatlan nyilvantartisban szerepel, vagy fennmaradasa
engedélyezhetd. Az Ovezeti elbirasokat vagy a jelen rendeletben régzitett paramétereket meghaladé meglévo
épulet tovabbi novelése nem lehetséges.

(33) A tertilet mivelésére vonatkozéan a 2000 évi CXII. Torvény 51. §. (c-f) pontjai szerinti el6irasokat kell
alkalmazni.

E erddteruletek

(34) A 2000 évi CXIIL. Torvény 5. §. Szerint A meglévé erdéteriiletek beépitésre szant tertiletté valé atminésitése
tilos. Az egyes teleptléseken 1évS erdStertilet nagysaga Gsszességében nem csokkenhet.

(35) Az erdétertilet erdd céljara szolgald tertlet. A 2000 évi CXII. Térvény 47. §. (a) pontja szerint az
tdulékorzetben 1évé erdéteriiletek mivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a sz6lSkataszter 1. osztalyu
teriileteket, illetve a termdéhelyre jellemz6 természetes vegetacié kialakitasara alkalmas tertileteket, ahol az
erdészeti hatosag engedélye alapjan engedélyezhet6 az erd6rél mas mivelési dgra valé atmindsités

(36)Altaliban az erd6k megujitisindl mind talajvédelmi, mind tijvédelmi szempontbél keriilni kell a
tarvagast. A teriileten természetvédelmet szolgal6 vadallomany-kezelés engedheté meg,.

(Elg) meglévd gazdasagi erdGteriiletek

(37) A 2000 évi CXII. Toérvény 47. §. (c) pontja szerint az 6vezetben 10 ha-nal nagyobb telken 0,3 %-os
beépitettséggel lehet az erd$ rendeltetésének megfelel6 épiiletet épiteni.

(38) A 2000 évi CXII. Torvény 47. §. (e) pontja szerint a szigordan védett erdStertletek kivételével az erdSk
szabad latogathat6sagat —tulajdoni allapottdl figgetlenil- biztositani kell.

(E1v) védelmi rendeltetésti meglévé erd6 teriiletek
(39) A védelmi céli meglévé erdSteriileteken belill épitési tevékenységet folytatni tilos. A terlileten annak

rendeltetésszerd hasznalatdhoz szlkséges mértékben erdei kozjoléti berendezések (ronk, asztal, pad,
hulladékgyijté stb.) kihelyezhet6ek.

11 Hatélyon kivil helyezte a 8/2012. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatilyos: 2013. januar 27-t6l.
12 Hatélyon kivil helyezte a 8/2012. (XI1.28.) 6nkormanyzat rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2013. januar 27-t6L.
13 Hatélyon kivil helyezte a 8/2012. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatilyos: 2013. januar 27-tSl.
14 Hatélyon kivil helyezte a 8/2012. (XI1.28.) 6nkormanyzat rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2013. januar 27-t6L.



(E2v) védelmi rendeltetéssel erd@sitésre javasolt teriiletek
(40) 15
(V-g) tébmedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletek

(41) Az Ovezetben a jovahagyott partvonal-rehabilitacios tervben szereplé csénakkikétén kivill semminemt
épitési tevékenység nem folytathato.

(42) Az Ovezetben vizgazdalkodasi és terilet-fenntartasi, fejlesztési tevékenység csak a 2000 évi CXIIL.
Torvény és az illetékes szakhatésagok, hatésagok elbirdsainak megfeleléen végezhetd. A terilleten
mindennem® valtoztatds (mederrendezés-karbantartas, névénytelepités, irtas stb.) csak az illetékes
hat6sagok engedélyével eszkozolhetd.

(V-t) tomedren beliili vizgazdalkodasi teriiletek

(43) Az Ovezetben vizgazdalkodasi és terilet-fenntartasi, fejlesztési tevékenység csak a 2000 évi CXIL.
Torvény ¢és az illetékes szakhatésagok, hatésagok elSirasainak megfelelen végezhetS. A terlileten
mindennem® valtoztatds (mederrendezés-karbantartas, novénytelepités, irtds stb.) csak az illetékes
hatésagok engedélyével eszkozolhetd.

(44) Vizi allas (stég) létesitése csak a vonatkozé magasabb rendd jogszabalyok el6irasait betartva, a  strand
teriilletének kivételével egy sorban, egymastél minimum 100 m tavolsig megtartasaval, legfeljebb  2x2 m
alaprajzi mérettel és csak olyan kérelmez$ szamara engedélyezhetd, aki Balatonrendes teriiletén csonak kikotés
jogaval rendelkezik. Bejaros stég a csénakkiksté kivételével nem engedélyezheto.

(V-i1) tizemi vizgazdalkodasi teriiletek
(45) Az Ovezet a vizellatds-csatornazas kézmiszolgaltatishoz kapcsolédd tzemi épiiletek, létesitmények,
mutargyak elhelyezésére szolgalé teriilet. Az Gvezet teriilete keritéssel lehatirolhatd, annak azonban
kornyezetbe illeszkedSen lehetSleg névénytakarassal kell megvalosulnia.

(Kk-B) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — banyateriilet'

(46) Az 6vezet tertletén — kiloénos tekintettel a kiilszini fejtésre — banyaszati tevékenység a kivett helyre vonatkozé
el6irasok szerint folytathatd. Az él6vilag, a tajkép és latvanyvédelem érdekében 155 méterrel a tengerszint

telett, valamint Balatonrendes keleti kbzigazgatasi hatira mentén legkevesebb 50 méter szélességben
banyamuvelés, banyaszati tevékenység nem folytathatd. A banyamuvelés banyaszati tevékenység el6l
elzart teriileten az eredeti terepfelszin és a kialakult fis névényzet megbrzendd, szakszerQ

erd6gazdalkodas folytatando.

(47) Az 6vezet tertletén épiilet, épitmény nem helyezhet6 el. Egyidejlleg 3 ha-nal nagyobb névényzet nélkiili
teriilet nem létesithetd. A tajesztétika és a latvanyvédelem szempontjait a banyamtvelés soran figyelembe kell
venni, igy - az 6vezet terlletén anyagtarolds, hanyo, osztalyozo, anyagdepdnia a  visszatéritendé humuszos
term6£0ld kivételével — nem létesithetd.

(48) Az Gvezet teriilletén mindenféle kornyezetszennyezés tilos, a banyatelken semmiféle hulladék nem helyezhetd
el. Sem a volt szeméttelep banyatelekbe tartozé rész 0237/2 hrsz., sem a volt csapadékviz medence 0240 hrsz.
nem hasznosithaté hulladék elhelyezésére. A banyamdivelés soran keletkezd tavak vizének mindségét
megfelel6 part, parti novényzet kialakitasaval, szakszer(i vizutanpétlassal védeni sziikséges.

(49) A kitermelés utani rekultivacié célja kizardlag az erdGteriilet visszaallitasa, illetve a kialakult vizfeliletek
meg6rzése lehet. A rekultivacié soran erézidémentes lejtésviszonyokat és névényzettel torténd fedettséget
kell kialakitani. Az erdételepités kizardlag 6shonos fafajokkal torténhet.

15 Modositotta a 14/2010. (X1.09.) 6nkormanyzati rendelet 2. pontja. Hatilyos: 2010. november 9-t6l.
16 Kiegészitette a 8/2012. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2013. janudr 27-t8L



(50) A kitermelt teriilet rekultivaci6jat a termelés befejezését kovetSen azonnal meg kell kezdeni. Ujabb — max. 3
ha nagysagu — tertlet akkor vehetd igénybe, ha a roncsolt felszin mar rekultivalasra kertlt. A humuszos
termOréteg visszatéritése kotelezd, a feltoltés soran kizardlag természetes anyagok hasznalhatok.

(51) Az 6vezet tertletén hulladék-elhelyezés tilos.

(52) Az bvezet teriiletén a meglévo épiileteken és épitményen (antenna) kivill Gjabb épiilet, illetve  épitmény nem
helyezhet6 el. A meglévé épiiletek bévités nélkiil felbjithatok.

(53) A hulladéklerako tertiletét szakszerfien rekultivalni szitkséges (tereprendezés, term6foldterités, fasitas).

EPITMENYEK ELHELYEZESE
Altalanos elirasok

7.§.

(1) A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 31. §. (1) bekezdése szerint az épitményeket csak gy szabad elhelyezni,
hogy azok egyiittesen feleljenck meg a telepllésrendezési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a miemlék-
védelmitovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, valamint a  terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.

8.§.
Valamennyi épitési Ovezetben, illetSleg Gvezetben a sziikséges engedélyek birtokaban elhelyezhetSk:

1. anyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei k6zott,

a koztargyak, koztéri alkotdsok (szobrok, kegyeleti és emlékjelek, emléktablk, ivokutak, szokokutak,
csobogok)

a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem mindsils épitmények,

a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak,

5. utcabutorok, hulladékgyjt6 edények.

B »

A telek beépitésének feltételei

9.§.
(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

koztertletrdl vagy maganutrol gépjarmivel kézvetlendl torténd megkdzelithetGsége,

a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (szlikség esetén technoldgiai viz),

a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,

a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitisanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetSleg hazilagos

komposztalasanak a lehet6sége biztositott, valamint

5. a rendeltetésszerd hasznilathoz szuikséges gépkocsi elhelyezése a 36/2002.(I11. 7.) korm. rendeletben
eléirtak szerint biztosithato.

6. beépitésre szant tertileteken csak olyan épitési telekre adhat6 ki 1j éptilet létesitésére, vagy meglévé épiilet

bévitésére épitési vagy fennmaradasi engedély, melynek teriilete eléri az adott épitési Ovezetre elbirt

kialakithat6 legkisebb telekteriilet 60 %o-at.

Bl e

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa
10.§.

(1) Az épitési telek épilet clhelyezésére szolgald teriiletrészét (épitési hely) az Gvezeti elbirasoknal szerepld
beépitési médnak és megengedett épliletmagassagnak illetve a teleptilésképi és egyéb  szempontoknak
megfelel6en rogzitett épitési hatarvonalak allapitjak meg.

Az €l6-, oldal- és hatsokert elGirasai
11.§.



(1) Az épitési telken az épitményeket az épitési Gvezet és a szabalyozasi tervlap el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozé elbirdsai szerint kell elhelyezni.
(2) Az el6, oldal és hatsokert legkisebb mélységét altalinos esetekben a szabalyozasi terv és a 253/1997. (XII. 20.)

korm. rend. tartalmazza. Az el6kert mérete a kialakult utcaviszonyok esetében a két-két szomszédos éptlet
homlokzatsikja alapjan meghatarozhaté beépitési vonal szerint alakitandé ki a (K) betdjeld 6vezetekben.
Védéteriiletek
12.§.

(1) A védétertlet lehet:
1. védoéépitési Gvezet (biztonsagi épitési Gvezet, védbovezet), illetSleg
2. nyomvonal jellegli épitmény esetén védésav (biztonsagi sav).
3.

(2) A védotertlet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetSségét, modjat, korlatozasait — és
feltételeit a vonatkozoé jogszabalyok — ennek hianyaban az illetékes hatésagok, szakhatosagok el6irasai — alapjan
egyedileg kell meghatarozni.

(3) Epitési, létesitési engedély csak abban az esetben adhaté ki, nem engedélykételes uj létesitmény, tevékenység
csak akkor eszkozolhetd, ha a 1étesitendd 4j funkcid elbirt védsavia, védelmi 6vezete  meglévd, mikods
ingatlanra, éplletre illetve mds egyéb létesitményre korlatozast nem okoz, illetve a korlatozassal érintett ingatlan
vonatkozasaban azt a tulajdonos tudomadsul vette és ennek ténye az  ingatlan-nyilvantartasban  bejegyzéstre
keril.

(4) A szabélyozasi terven jel6lt védSerddk tertiletén épitési tevékenység (beleértve az utépitési munkakat is)
nem végezhetd.

Epitmény elhelyezése kozteriileten
13.§.

(1) A teriilet viziigyi céli kozteriiletein éplletek nem helyezhetSk el, épitmények kozil csak a
kézmépitmények, vizligyi mitargyak, épitmények telepithetSk.
(2) "A tertilet kozut jellegl (Kou) kozlekedési és kozmi tertiletein elhelyezhetéek a kozlekedést  szolgalo
kozlekedési épitmények.
(3) A zoldtertlet jellegi kozterilleten éptlet illetSleg épitmény a jelen szabalyzat 6.§ (15) bekezdése és a
253/1997. (XIL. 20.) korm. rend. (OTEK) illetve egyéb vonatkozé eldirasok egyiittes  figyelembe vételével
létestlhet.

Epiiletek épitészeti kialakitasa
14.§.

(1) A Gksz, Gip és Kb jelt 6vezetek kivételével az éptiletek csak magastetds kialakitasuak lehetnek, minimum 40
és maximum 45 fokos tetShajlasszéggel. Az épiiletek utcai homlokzatan erkély, loggia nem létesithets. Az
épuletek szélességi mérete az utcai homlokzat esetében beépitésre szant teriilleteken a 8 métert, ettSl hatrébb
legalabb 5 méterrel a 12 métert nem haladhatja meg. Az épiiletek latszé6 homlokzati feliiletein hagyomanyos
anyaghasznalat alkalmazhat6. Homlokzati feliileteken tégla, k6, festett vagy nemes vakolat, fa alkalmazhat6. Az
éptletek tet6héjazata a zsup és nadfedés kivételével csak kiselemes, pikkelyes jellegli lehet természetes, égetett
agyag, barna, antracit szinekkel.

(2) A Gksz, Gip és Kb jeld 6vezetekben az épiiletek méretére, tetéidomara vonatkozé megkétés nincs, azonban a
14.§. (1) alatt rOgzitett paraméterektSl eltérd épliletek esetében az éptlet épitészeti kialakitasat épitészeti
tervtandcs 6sszehivasaval kell véleményeztetni. A tervtandcsba legalabb a Terileti F&épitész és a helyi
onkormanyzat szakmai képvisel6jét illetve egy, a véleményezett terv jellegének megfelelé szakterileten vezetd
tervez6i mindsitéssel rendelkez6 kiils6 szakértét meg kell hivni. Epitési engedély ezen épiiletekre csak
egyetértd tervtanacsi allasfoglalas birtokaban  adhato ki.

(3) Laké teriileteken az egy épilettdmegben létesithetd beépitett alapteriilet maximalis értéke 300 m2 lehet.
Kertgazdasagi 6vezetben a létesitheté maximalis beépitett alapteriilet a telek méretétél  fiiggetlentil 150 m2.

17 Médositotta a 11/2011. (I1X.1.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. oktéber 1-t6l.



Az Gvezeti el6irasokat meghaladé paraméterekkel rendelkez6 meglévs épiletek feldjitisa, korszerGsitése,
atalakitdsa és rendeltetés valtozasa az épulettdmeg névelése nélkiili esetekben engedélyezhetd.

(4) Terepszint alatti éptilet illetve épiilet alatti pince a terepszint alatt csak egy szintes lehet. Az eredeti
terepszinthez képest 3 méternél mélyebb beavatkozast igényl6 épitési munka csak talajmechanikai
szakvélemény birtokaban engedélyezheto.

(5) Torony jellegi hirkozlési létesitmény a telepilés kozigazgatasi teriiletén csak tarsitott funkcidval
létesithetS. (pl. kilatod, emlékmi stb.) Epitési engedély ezen létesitményekre is csak egyetértd tervtanacsi
allasfoglalas birtokaban adhaté ki. A telepiilés beépitésre szant teriiletein adétorony nem létesithetd.

(6) Beépitésre nem szant teriileteken éptiletek altalanossagban csak a 2000 évi CXII. Torvény gazdasagi éptletekre
vonatkozé el6irasai szerint létesithetéek. Ahol azt az Gvezeti el6irasok lehetévé teszik, ettdl eltérd épiiletek is
létesithetSek, ezek esetében azonban a 14. §. 2) alatt leirtakat kell alkalmazni

(7) Az épiletek vonatkozasaban meghatirozott maximalis épitménymagassagot lejtGs terep esetén is
legfeljebb 1,0 m-el haladhatja meg az egy 6ndllé homlokzatfeliletre az épitménymagassagszamitasi
szabalyai szerint meghatarozott atlagos magassag.

15.§.

(1)'®A kozmivekhez tartozd vagy mas kozérdekl targyakat, csak tgy szabad elhelyezni, hogy azok a
telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerd hasznalatit és
megkdzelitését ne akadalyozzak, tovabba azok 4llagat ne rontsak.

(2) 19

(3) A telek helyrajzi szamat, illet6leg az épilet hazszamat a kéztertletrdl, illetSleg a maganuatrol jo6l - lathatéd
moédon fel kell tintetni az errdl sz616 helyi 6nkormanyzati rendelet szerint.

Jarmiivek elhelyezése
16.§.

(1) A teleptlés kozigazgatasi terliletén telekingatlannal rendelkezSk jarmuveiket sajat telekingatlanon belil
kotelesek elhelyezni
(2) Jarmi-elhelyezési 1étesitmények szamat, kapacitasit és méretét a vonatkozé 36/2002.(II1. 7.) korm. rendelet és
a vonatkozo6 Onkormanyzati rendeletek rendelkezései szerint kell meghatarozni és megvaldsitani.
(3) A teriileten kereskedelmi szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat illetéleg huzamos emberi
tartézkodas céljara szolgald jarmuvet, gépjarmuvet elhelyezni nem szabad.

Kerités
17.§.
(1) A beépitésre szant tertleteken a F6 és Hegyalja utca ingatlanainak kivételével tomor kerités —  foldfelszini

alakulat miatt sziikséges tamfal-kialakitas kivételével nem létesithetd. A telken belil az  egyes  elkiilontld
hasznalata telekrészeket csak nem tdmor keritéssel vagy €16 sdvénnyel szabad  elvalasztani.

(2) A telkek homlokvonalan (kozteriilethez csatlakozé hatirvonalan) a F6 és Hegyalja utca kivételével csak attort
vagy él8s6vény-kerités létesithetS. Az attort kerités labazata a csatlakozé terepszint felettatlagosan legfeljebb 60
cm magas lehet és a kerités legmagasabb pontja sem nyulhat a csatlakoz6 terepszint £61é 1,80 m-nél nagyobb
mértékben. Attortnek az a keritésszakasz tekinthetS, melynek osszes felilletéhez képest a tomor feliletek
(labazat és az oszlopok) Osszesitett feliletének aranya legfeljebb 40 %.

(3) A keritések anyaghasznalata a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelben elsGsorban k6 és fa esetleg fém
legyen. Vakolt falazott szerkezet( labazat és oszlop kialakithato.

(4) Kiiltertleten kerités altalaban nem létesithetd, kivéve a kertgazdasagi (Mk) és a sz616 és  gyimolesos
muveléssel hasznositott arutermelési (M4) tertleteket, valamint a telep jellegti éptilet- és udvarcsoportok
helyét. Itt attort drétfonatbdl, maximum 2 m magasan, labazat nélkili oszlopokon létesithet6 kerftés.

18 Mddositotta
19 Mddositotta



Tuskésdrot legfeljebb harom sorban és a balesetvédelmi el6irasok betartasaval felhelyezhet. A keritések
létesitésének egyéb kérdéseit az OTEK és a vonatkozo6 egyéb rendelkezések  szabalyozzak.

18.§.
Az épitett kérnyezet védelme

(1) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén belil beltertleten egyedi miemléki védettséget élvez a hrsz. 1 (régen 1241)
alatti rémai katolikus templom. A védett éptlethez rendelt miemléki kérnyezetet az 1, 3, 4, 5, 6, 7, 179, 180,
181, 182, 183, 184, 186 és 187 hrsz-a ingatlanok alkotjak.

(2) A teleptlés kozigazgatasi tertletén belil kiltertleten egyedi memléki védettséget élvez a Rendesi hegy 11
hrsz 0193 alatti préshaz-pince. (régen 67 hrsz.) A védett épiilethez rendelt miemléki kornyezetet a 0192, és
0194 hrsz-u ingatlanok alkotjak.

(3) Az (1)-(2) pontokban ismertetett egyedileg védett telek- és épiiletingatlanok tekintetében az épitéstigyi hatosagi
jogkort a vonatkozd jogszabalyok szerint a memlékvédelmi hatésag (IKOH) latja el.

4 Az (1)-(2) pontban leirt ingatlanok miemléki védelmét szolgald intézkedéseket és védelmi
teriiletlehatarolasokat a vonatkozd jogszabalyokban foglaltaknak megfelelen kell alkalmazni. A kijel6lt
muemléki kérnyezetbe tartozé ingatlanokat érinté hatdsagi engedélyezési eljarasok soran a mdemlékvédelmi
hatésag (KOH) szakhatésagi kozremiikodését igénybe kell venni.

(5) Az RSZ-1 jell beltertileti szabalyozasi tervlapon és az RSZ-2 jeld kiltertileti rajzi mellékleten jelSlt helyi
védelemmel érintett ingatlanokat érinté hatdsagi engedélyezési eljarasok soran a miemlékvédelmi hatdsag
(KOH) szakmai véleményét be kell szerezni.

(6) A helyi védelemben részesiilé és szabalyozasi terven illetve HESZ kiilteriileti rajzi mellékletében jelélt
ingatlanok esetében homlokzati valtozassal jaré beavatkozas tervezésekor az utcai homlokzat tervlapjan a
két szomszédos éplilet homlokzati nézetét is fel kell tiintetni, amennyiben azok az érintett éptilettdl legfeljebb
20 m tavolsagon belil helyezkednek el. Az érintett esetekben kilénés gondossaggal kell tgyelni az
éptlettdmeg, homlokzati aranyok, nyilaszaré méretek és az anyaghasznalat, szinvalasztas kialakult ~ és
egységes épitészeti kornyezetbe torténd illeszkedésére.

(7) Helyi védelemben részesitett épitészeti, helytorténeti emlék csak rendkivili indokolt esetben bonthaté el,
el6z6leg azonban allapotrégzits felmérési és fotbdokumentacié elkészittetése kotelezd.

(8) A helyi védelemre vonatkozd énkormanyzati rendelet szerint a védett objektumok kére bévithets illetve
szlkithet6. Ennek a szabilyozasi tervben illetve a HESZ kilterilleti rajzi mellékletében t6rténé atvezetése,
aktualizalasa jegyz6i hataskorben naprakészen pontositando.

Régészeti teriiletvédelem

(9) A csatolt szabalyozasi terv és kulterileti rajzi mellékletek altal lehatarolt teriileteken (hrsz. 086, 087/2, 089, 090,
091, 092, 093, 097, 0104, 0120, 0130, 0131, 0132, 0133 ingatlanok lehatarolt =~ része) szakirodalmi adatok
alapjan bizonyithatéan talalhaté régészeti leletek védelme érdekében mindenfajta féldmunkaval jaré épitési
tevékenység csak elGzetes régészeti szakhat6sagi allasfoglalds birtokaban, az abban leirtak szerint folytathato.
Az érintett terlleteken barminemd, hatésagi engedélyhez kotott térszin alatti beavatkozast, foldmunkavégzést
elézetesen be kell jelenteni az illetékes szakhatdsignak (KOH) és megel6z6leg el kell végeztetni a foldmunkaval
veszélyeztetett terllet megel6z6 régészeti feltarasat. (2001 évi LXIV tv)

(10) Régészeti feltaras és leletmentés érdekében t6rténé intézkedésekre — a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen — a KOH jogosult. A telepiilés kézigazgatasi teriiletén a jellt régészeti tertleteken kivil
telszinre keriil§ régészeti leletek vonatkozasaban a magasabb rendd jogszabalyok szerint kell eljarni. A munka
felel6s vezetSje koteles a tevékenységet haladéktalanul felfiiggeszteni és sziineteltetni, a helyileg illetékes
muizeum nyilatkozatinak kézhezvételéig a helyszin és a lelet Grzésérdl —a felelés Orzés szabalyai szerint- a
jegyz6, vagy az illetékes muzeum illetve a KOH intézkedéséig gondoskodni. Az emléket vagy leletet az illetékes
telepilési  6nkormanyzat jegyzGjének haladéktalanul be kell jelenteni, ezzel egyidejlleg értesiteni kell a

veszprémi Laczké Dezsé Muizeumot és a hivatalt. (KOH) E kotelezettség a felfedez6t, az ingatlan
tulajdonosat, az épittetSt és a kivitelez6t egyarant terheli.

Természet- és tajvédelem



(11) A csatolt szabalyozasi terv és kilterileti rajzi mellékletek dltal lehatarolt teriileteken a 31/1997. IX.  23)
KTM rendelet altal a Balatoni Nemzeti Park hatdskérébe utalt ingatlanokon a természeti értékek védelme
érdekében mindenfajta, hatésagi engedélyt igénylé tevékenység csak el6zetesen az illetékes taj és
természetvédelmi hatdsag altal kiadott szakhatdsagi allasfoglalas birtokaban folytathaté. Eurépai Unids
jelentéség NATURA 2000 tertlet a 076, 077/1,077/2 és 077/3 htsz.

(12) A szabalyozasi tervben lehatarolt zoldfeliletek kialakitasakor a tajidegen névényfajok telepitését
keriilni kell.

(13) A koztertletek kialakitasa soran burkolt felilletek csak a feltétlentll szitkséges mértékben létestiljenek.

(14) A természetes vizfolyasok medrét — ahol lehetséges — természetes mederalakulattal kell megbrizni. A
Balaton meg6rzend6 természetes partvonalatél mért 100 m-es tavolsigon belill beépitésre nem szant
tertileteken éptilet nem helyezhet6 el.

(15) Koztertleten elhelyezésre kertilé kozmulétesitmények felszin feletti matargyait kérnyezetbe illéen és
névénytakarassal ellatva kell kialakitani.

(16) A teleptlés kozigazgatasi tertiletén kdézmivezeték csak térszin alatti kialakitdssal létesithetS, kivéve azokat a
védett régészeti teriileteket, ahol a térszin alatti vezetés a védett értékeket veszélyeztetné.

(17) A szabalyozasi tervben lehatdrolt beiltetési kotelezettség csak arra jogosult tervezd altal elkészitett
kertépitészeti terv alapjan végezhets

Koérnyezetvédelem

(18) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tevékenységet folytatni, valtoztatni, telket, tertiletet alakitani, épitési
tevékenységet folytatni (4j épités, atalakitas, bSvités, felujitas, korszerlsités, helyreallitis, bontas) figgetlentl
attol, hogy az adott tevékenység hatosagi engedélyek  megszerzését igényli-e, csak e rendelet és annak 1.
szamua mellékletében is felsorolt magasabb  rendd jogszabalyok szerint lehet.

(19) Jelen rendelet 1. szamd melléklete tartalmazza témakéronként a vonatkozé magasabb  rendd
kornyezetvédelmi jogszabdlyok felsorolasat. A melléklet mindenkor aktudlis, naprakész frissitésérél a
telepiilés jegyziije koteles gondoskodni. A melléklet frissitése nem mindsiil jovahagyott ~ munkarész
modositasanak, egyeztetési eljaras lefolytatasa nélkil elvégezhetd.

Thalaj- és vizvédelem

(20) A term6£61don tervezett beruhazasok esetén gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérél és  a
szomszédos mezbgazdasagi tovabbi megkozelithetSségének, mivelhetéségének biztositasarol. A kornyezo
teriiletek domborzati adottsagaibdl kifolyéan a beruhazasok tervezésénél kilonds figyelmet kell forditani a
csapadékviz megfelel6 elvezetésére. A kévetkez6kben felsorolt épiilet-elhelyezések, illetve —kialakitasok esetén
a talajtani viszonyok feltarasa és értékelése érdekében ki kell kérni a KDT Geoldgiai Szolgalat véleményét:

e DPince + foldszint + tetStér beépitésnél tobb szintes épiiletek
e 500 m2-t meghaladé beépitett alaptertiletd éptiletek
e 1,5 m-nél nagyobb féldvastagsagot érintd, tereprendezéssel jard épitkezések.

(21) A teleptlésen 4j kereskedelmi, szolgaltats, vendéglatd létesitmények és egyéb kozdsségi szoérakoztatd
létesitmények megvaldsitasa esetén, az ezekhez esetlegesen tartozé 20 személygépkocsi  befogadoképességénél
nagyobb gépkocsi parkolok fellletér6l az Osszegydjtott csapadékvizet csak olajfogén atvezetve lehet a
csapadékesatorndba bekotni, a parkolokban &sszefolyd csapadékviz zéldfeliletre nem vezethetd. (2000. évi
CXIL Tv. 40. § (e) pont.)

Zaj- és rezgésvédelem
(22) A jelen terv altal érintett tertlet zajvédelmi szempontbdl teljesitend hatarértékeit a mindenkor hatalyos
magasabb rendd jogszabédlyok szerint kell megallapitani. Betartisardl a vonatkozé kornyezetvédelmi

jogszabalyokban foglaltak szerint kell gondoskodni.

(23) A kozlekedési zajhatdsok elleni védekezés érdekében a szabélyozasi tervben meghatarozott el6kertméreteket
be kell tartani és az el6kertek névénytelepitésérdl gondoskodni kell. Az Gj kialakitasa lakétertleteken a



beépitési feltételeket (épiilet elhelyezés, muszaki kialakitas) ugy kell meghatirozni, hogy a kozlekedésbol
hatarértéket meghaladé zajterhelés ne alakulhasson ki. Uj t nyomvonalinak meghatirozasat a zajterhelési
hatarértékek betartasaval kell végezni. Meglévé ut funkciovaltasanak, Gj at létesitésének feltétele a
zajvédelmi kovetelmények teljesiilése.

(24) Az ingatlanokon esetenként jelentkezé megengedett hatarértéket meghaladé zajkeltést a sajat telekingatlanon
kell csillapitani tgy, hogy a telekhataron mért zajterhelés a megengedett mértéket ne 1épje tal.

(25) Zajt kelt6 és zajtdl védends Iétesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, eltérd funkcidju
teriileteket kijel6lni, hogy a vonatkozoé zajterhelési hatarértékek betarthatosaga biztositott legyen.

Hulladékgazdalkodas, koztisztasag

(26) A jelen terv altal érintett tertileten sem ideiglenes, sem végleges 4j hulladékgyijts, vagy tarolé  (lerakd) telep
nem létesithetd. A meglévs, mikods hulladéklerakd a tevékenységét szabalyozo hatdsagi és szakhatdsagi
engedélyek hatdlyaig és az abban foglalt korlatozasokkal mikédhet. Megszlntetése csak jovahagyott rekreacios
terv szerint torténhet.

(27) A teriileten szervezett hulladékgydjtés van, amit a jelenleg érvényben 1év6 jogszabalyok értelmében kotelezd
igénybe venni. A hulladékkezelésnél figyelembe kell venni az érvényes jogszabalyok (jelenleg a
hulladékgazdalkodasrol szolé 2000. évi XLIIL. Toérvény illetve a telepiilési hulladékokkal kapcsolatos
tevékenységekrdl sz6l6 213/2001. (X1.14.) Korm. Rendelet, valamint a  hulladékokrol szolé 98/2001. (VI.15.)
Korm. szamu rendelet) el6irasait.

Leveg6tisztasag-védelem

(28) A terilleten a vonatkozd, jelenleg a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616 14/2001. (V.09.) KM-EuM-FVM egytittes
rendeletben szereplé eléirasokat be kell tartani.

19.§.

Thzvédelem

(1) A telepiilésen utak, térburkolatok, vizvezeték halozat, tiizi viz vételi hely és barmely mas létesitmény kialakitasa,
atalakitasa, bontdsa, rendeltetés valtoztatisa sorin a tobbszor mdédositott 35/1996. (XI1.29.) BM. Rendelet
el6irasait kotelezben be kell tartani.

20.§.
Hatalybalépés

(2) Jelen rendelet 2005. december 01. napjan 1ép hatalyba. Valamennyi, a hatalyba 1épést kovetGen inditott
lgyben alkalmazni kell.

(3) A hatalyba Iépéssel egyidejlleg érvényét veszti minden, Balatonrendes kozigazgatasi tertiletén  korabban €16
helyi épitésiigyi szabalyozas, {gy az 1995 évi 12. és 13. sz. rendelete.

Balatontrendes, 2005. oktéber 26.

Gaspar Istvan Soltész Attila
polgarmester kotjegyz6



