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	BALATONRENDES KÖZSÉG

	ALPOLGÁRMESTERÉTŐL

	8255 Balatonrendes, Fő utca 1.    


ELŐTERJESZTÉS

Balatonrendes Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

2022. február 4. napján tartandó soros, nyílt testületi ülésére
Tárgy: 
Helyi Építési Szabályzat módosítás, településfejlesztési döntései  
Előterjesztő: 
Schöck Ferenc Istvánné alpolgármester

Előkészítő:
Epres Róbert főépítész, Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző
Tárgyalja:
---

Meghívott:     ---
Melléklet:
--
A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.

A határozati javaslatot és az előterjesztést törvényességi szempontból megvizsgáltam Dr. Bodnár Attila jegyző
Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonrendes Önkormányzatának Képviselő–testülete által jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosításának szükségességéről mind a közmeghallgatás során, mind a korábbi megbeszéléseken Epres Róbert főépítész tájékoztatta a Képviselő-testületet.

Epres Róbert főépítész úr az alábbi tájékoztatást adta a tárgyi napirend vonatkozásában:
“A 2021. évben történt jogszabályváltozások, illetve a 2020. és 2021. évben az építőipar és különösen az Balaton parti ingatlanpiac drasztikus fejlődése szükségessé tesz olyan módosításokat a község településrendezési eszközein, amelyek halogatása súlyos és végleges kihatással lehet a település arculatára.
Sajnálatos tény, már falunk miatt, a legkisebb balaton parti településeken is megjelentek a korábbi Budapesti agglomerizációban korábban jellemző befektetők, akiknek egyetlen célja, hogy az adott területen maximálisan kihasználható beépítettséget és építményszámot kihasználva a profitjukat maximalizálják. Ezt a község településrendezési eszközeivel lehet kordában tartani, amelyhez az alábbi módosításokra teszem meg javaslatainkat.
Általános megítélésem, hogy a jelenleg hatályos Balatonrendes Község Önkormányzata Képviselő-testületének Balatonrendes Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló   15/2006. (XI 21) önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) idejétmúlt, Balatonrendes Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 4/2018. (IV. 05.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: TKR) túlzottan megengedő, ezért bizonyos pontokban lényegesen markánsabb konzervatívabb szabályozást igényel a most jelentkező ingatlanpiaci változások okán.   Jelen előterjesztésben kizárólag a HÉSZ módosítására teszek javaslatokat.
Ezen módosítások vonatkozásában a Tisztelt Képviselő-testületnek kell döntenie:
Javasolt modósítások:
1. Belterület/Beépítésre szánt területek:  

1.1

A normaszöveg módosítása szükséges, mely szerint a településen csak 1 lakó vagy üdülőegység létesíthető, egy épülettömegben.  

Egy fő és egy melléképület létesíthető melléképületek funkcióinak a ténylegesen tervezett funkciók szerint létesíthetőek. A főfunkció nélkül mellékfunkció sem létesíthető.
1.2

A magasabb szintű szabályozás változásai bizonyos szabályzások megszűnése olyan joghézagokat teremtett, amelyeket ezen okok miatt helyi rendeletben kell pótolni.  A   Balaton törvényt felváltó felsőbb szintű szabály Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: Trt.)  megszüntette a belterületi és külterületi ingatlanok a volt Balaton törvény szerinti közművesítettségi előírásait. Jelenleg a HÉSZ nem szabályozza külön, hogy az adott ingatlanok milyen közművesítettség mellett építhetőek be.
Javaslom, hogy a HÉSZ szabályozásában a
1.21
Belterületek/beépítésre szánt területe vonatkozásában az ivóvíz, a csatorna 
és az elektromos áram kerüljön meghatározásra az építési engedély kiadásának feltételeként
1.22
Külterületek/beépítésre nem szánt területek vonatkozásában az ivóvíz, és az elektromos áram, továbbá szennyvíz esetén közműpótlóként meghatározásra az építési engedély kiadásának feltételeként
1.3

Hullám-Horog utca telektömb komplett szabályozás felülvizsgálata - településrendezési szerződéssel -   a beadott kérelmek alapján a korábbi Gksz övezet helyett Üh (Üdülőházas) területté minősüljön.  Az Üh. területen meghatározandó a létesíthető üdülőegységek száma, csoportos beépítés lehetőségével.

1.4.

Stand u 71., Pálkövei út közötti telektömb vizsgálata útszabályozások, közművesítések.

2. Beépítésre nem szánt területek:

1. Bányaterületek szabályozása, a szabályzatban szükséges kitérni a rekultiváció módjára.  Szemét-beszállítás, innert anyagok beszállításának megtiltása.   A rekultiváció rendelkezésre álló a szakértői megállapítások, alapján csak föld nemű anyaggal készülhessem.

2. “0-ás hrsz.-ok”, volt külterületek beépíthetőségének felülvizsgálata az Má övezetek esetében 2 ha ról csökkenteni legfeljebb 6000 m2 -re .

3. Csónakkikötőre és környezetének infrastrukturális szabályozása. Elővásárlás és kisajátítás lehetőségét biztosító szabályozás kialakítása a szükséges megközelítéshez.

4. A HÉSZ jelenlegi szabályozás hézagos a legnagyobb beépítési magasságok   meghatározásában. A TRT 84 §. 4.0 m es magasságot preferálja.
5. Szükségesnek ítélném, hogy a Trt 84 §. előírásai visszaköszönnének a HÉSZ előírásai között az alábbiak szerint:

i. -lakóház, mobil lakóház, egyéb mobilház, lakókocsi, lakókonténer, kerti tó, dísztó, medence, nyílt tűzivíztározó, állattartó épület nem helyezhető el; tűzivíztározó csak zártan, földbe süllyesztve, földdel fedetten helyezhető el;

ii. -a 100 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű épület tájba illesztését igazolni kell;

iii. - birtok központ nem alakítható ki.

iv. -javaslom szabályozni kerítések létesítésének korlátozását is
Az 1.1-1.2 pontban szereplő módosítások megindítása az Önkormányzat alapvető érdeke, a 1.3  számú  ügyekben a képviselő testületnek döntenie szükséges, hogy az adott módosítások településfejlesztési elképzeléseinek megfelelőnek ítéli és támogatja-e, illetve szükséges rendelkezni a felmerülő költségekkel kapcsolatban, azaz módosítás tervezési költségét át kívánja –e hárítani az érintett felekre.”
A fentiek alapján Epres Róbert főépítész úr által rögzített módosítási javaslatok vonatkozásában indokolt a döntéshozatal.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztésben foglaltak megvitatására, és a határozati javaslat

elfogadására. 

Balatonrendes, 2022. január 25.

Tisztelettel:

	
	Schöck Ferenc Istvánné

alpolgármester


…/2022.(II.04.) Képviselő-testületi határozat
Helyi Építési Szabályzat módosítás, településfejlesztési döntései  

Balatonrendes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 

1.  megismerte a „Helyi Építési Szabályzat módosítás, településfejlesztési döntései” tárgyában előkészített előterjesztést.
2. támogatja az előterjesztés szerinti változtatások ………… pontjait, azt az Önkormányzat településfejlesztési elképzeléseivel egyezőnek ítéli.
3. dönt abban, hogy a felmerülő tervezési és egyéb járulékos költségeket a …............ pontok esetében át kívánja hárítani az érintett ingatlantulajdonosokra, erre vonatkozóan a pontos költségekre településrendezési szerződést kíván kötni az érintettekkel.
4. felhatalmazza Schöck Ferenc Istvánné alpolgármestert az érdemi döntés alapján az elfogadott módosításokra tervezési ajánlatok bekérésére, illetve a benyújtott tervezési ajánlatok alapján a legkedvezőbb ajánlatot adóval való szerződéskötésre az alábbi kiegészítéssel:

a. az eljárás megindításának feltétele a kérelmezőkkel a finanszírozás feltételeit is tartalmazó, 
1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a szerinti településrendezési szerződés megkötése. 

b. az önkormányzat alapvető érdekét érintő módosítások vonatkozásában – mely nem 
hárítható át településrendezési eszköz formájában az érintett ingatlantulajdonosra - a 2022. évi költségvetésben rendelkezésre álló fedezet megléte.

5. felkéri a Badacsonytomaji Közös Önkormányzati Hivatalt, hogy a 4. pont vonatkozásában vizsgálja meg a beérkezett tervezési ajánlatok alapján a 2022. évi költségvetésben a fedezet rendelkezésre állását.
6. a 3. és 4. pont vonatkozásában felkéri Schöck Ferenc Istvánné alpolgármestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosokat tájékoztassa a döntésről.
Határidő:
30 nap

Felelős: 
Schöck Ferenc Istvánné alpolgármester



Epres Róbert főépítész




Tóth Zsuzsanna pénzügyi ügyintéző




Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző

…/2022.(II.04.) Képviselő-testületi határozat
Helyi Építési Szabályzat módosítás, településfejlesztési döntései  

Balatonrendes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 

1.  megismerte a „Helyi Építési Szabályzat módosítás, településfejlesztési döntései” tárgyában előkészített előterjesztést.
2. nem támogatja az előterjesztés szerinti változtatások ………… pontjait, azt az Önkormányzat településfejlesztési elképzeléseivel nem ítéli egyezőnek, ezért arra az alábbi javaslatokat teszi:
a ………………………..
b ……………………….
c ……………………….
3. dönt abban, hogy a 2. pontban javasolt változtatások alapján a felmerülő tervezési és egyéb járulékos költségeket a …............ pontok esetében át kívánja hárítani az érintett ingatlantulajdonosokra, erre vonatkozóan a pontos költségekre településrendezési szerződést kíván kötni az érintettekkel.
4. felhatalmazza Schöck Ferenc Istvánné alpolgármestert az érdemi döntés alapján az elfogadott módosításokra tervezési ajánlatok bekérésére, illetve a benyújtott tervezési ajánlatok alapján a legkedvezőbb ajánlatot adóval való szerződéskötésre az alábbi kiegészítéssel:

a az eljárás megindításának feltétele a kérelmezőkkel a finanszírozás feltételeit is tartalmazó, 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a szerinti településrendezési szerződés megkötése. 

b az önkormányzat alapvető érdekét érintő módosítások vonatkozásában – mely nem hárítható át településrendezési eszköz formájában az érintett ingatlantulajdonosra - a 2022. évi költségvetésben rendelkezésre álló fedezet megléte.

5. felkéri a Badacsonytomaji Közös Önkormányzati Hivatalt, hogy a 4. pont vonatkozásában vizsgálja meg a beérkezett tervezési ajánlatok alapján a költségvetésben a fedezet rendelkezésre állását.
6. a 3. és 4. pont vonatkozásában felkéri Schöck Ferenc Istvánné alpolgármestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosokat tájékoztassa a döntésről.
Határidő:
30 nap

Felelős: 
Schöck Ferenc Istvánné alpolgármester


Epres Róbert főépítész



Tóth Zsuzsanna pénzügyi ügyintéző




Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző
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