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Tervezési feladatok:

Balatonrendes jelenleg érvényben [év6 Telepllésrendezési terv jogilag nem megfeleld, a telepiilésen
tobb fejlesztési kérdés meriilt fel, igy szlikséges a telepiilési fejlesztési és rendezési terv felllvizsgalata.

Ki kell dolgozni a megalapozdé munkarészeket, a Fejlesztési dokumentumokat és a rendezési tervet.

A mellékelt tervezési feladatok alapjan a tervezési dijat felosztottuk, de ez nem az egyes munkarészek
konkrét tervezési dija, hanem a teljes 6sszeg ardnyos része. Egyes tervezési feladat elmaraddsa esetén
sem tudunk kedvezményt adni, mivel a toérvényi elGirasok szerinti kotelez6 munkarészek elkészitése a
feladatoktdl fliggetlenek. A tervezés soran felmerils tovabbi (legfeljebb 4-5 db, 5 hektarnal kisebb
terliletre vonatkozd) rendezési problémak megoldasat vallaljuk.

Tervezési ajanlat:

A partnerségi kapcsolatok és a tervezési célokat megallapitd 6nkormanyzati hatdrozat utdn, a telepii-
Iésen megbizott fGépitész szakmai iranyitasaval lehet megkezdeni. A tervezés egy elGzetes tajékoztatd
anyaggal indul, ez alapjan nyilatkoznak hatdsagok és az dllamigazgatdsi szervek munkatarsai, valamint
a partnerek arrdl, hogy részt kivannak-e venni a tovdbbi munkaban és milyen elvarasaik vannak, ada-

tokat szolgdltatnak.

A telepiilési terv készitését megalapozo vizsgalatok tartalma a térvényi elGirasok alapjan a telepiilési
féépitésszel egyiitt keriil megallapitasra. EIGszor a Fejlesztési dokumentumokat kell jévahagyni, majd
a Rendezési terveket.

Fejlesztési dokumentumok: A 10 évnél régebben késziilt Fejlesztési dokumentumokat a szlikséges ala-
tdmasztoé vizsgalatokkal a mai térvényi elGirasok alapjan kidolgozni. A munkaban az Uj fejlesztési szan-
dékokat, A TELEPULES JOVOKEPET kell atgondolni. A 419/2021 (VII.15.). szerinti tartalmi el8irasok
alapjan keril meghatdrozasra.

Rendezési tervek mddositasa és aktualizaldsa, a torvényi elSirdsok szerinti kiegészitése, térségi tervek
megfeleltetése aktualizalt alaptérképen, bioldgiai aktivitds érték megallapitdsa, terileti mérlegek ké-
szitése.
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv: A Helyi Epitési Szabélyzatot az épitési torvények és ren-
deletek (épilet magassag, elektromos haldzatokra és kornyezeti feltételekre vonatkozo elGirdsok stb.)
szerint kell mddositani.

A tervezési ajanlat tartalmazza a partnerségi, 6nkormanyzati, dllamigazgatdsi egyeztetésekhez sziiksé-
ges tervanyagok elkészitését. Az egyeztetésben valérészvételt. A jdvahagydshoz sziikséges dokumen-
tacid és a végleges rendelet, hatarozatok dsszeadllitdsa a munka része.

A tervezést lakossag bevonasaval folyatjuk, a munkahoz légifelvételeket készitiink.

A tervezési dij tartalmazza a kérnyezeti értékelést, épitészeti 6rokségvédelmi vizsgalatot, régészeti
orokségvédelmi vizsgalatot és a hatdsok elemzését.

Tervezési dij:

6 750 000 + afa

Tervezési hatarid6:2023. janius 30.

tervezési id6 egyeztetés
ElGzetes tajékoztatas (V) 2hét 3 hét
Megalapozé vizsgalat (V) 12hét 5 hét
Fejlesztési dokumentumok 10 hét 5 hét +X
Rendezési tervek HESZ és szabalyozasi terv (SZT) 10 hét 4 hét+
1 (
2022. 10. 10. PRO . Z ] T~
ARCH
R.Takacs Eszter
vezetd varosépitész
okl. épitész
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1. melléklet:
TERVEZESI MUNKA TARTALMA

1. El6készité munkak

o tervezési célok, partnerség megallapitasa (6nkormanyzati feladat)
Foldhivatali térkép beszerzése (6nkormanyzati adatszolgaltatas)
Tervezési alaptérkép elkészitése, érvényben lévs TRT feldolgozdsa
El6zetes Allamigazgatasi egyeztetés el6készitése

O O O

2. Megalapozo vizsgalati dokumentacié
419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan: a teleptiléshez igazitott tartalommal

o HELYZETELEMZES

(vizsgdlati elemek Gsszegzése, elemzés, adottsagok Osszefoglaldsa, fejlesztési korlatok, rajz-
ban, szovegben)

a) Telepuiléshaldzati 6sszefliggések, térségi és telepulési kapcsolatok

b) Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

c) Terliletrendezési kovetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepiilés demografiai helyzete

f) A telepiilés human infrastruktirdja, kozszolgaltatasok

g) A teleplilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésizemeltetés

i) Telepulésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Kérnyezetiallapot-jellemz&k

1) A tdji és természeti adottsagok és o6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-haldzat
m) Kozlekedés

n) K6zmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy korla-
tozé tényez6k

o HELYZETERTEKELES

a.) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozé elemeket

b.) probléma- és értéktérkép

c.) azintézkedést, beavatkozast igényl6 teriletek lehataroldsat.

3. Fejlesztési dokumentumok, tartalom a 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 3. melléklete alap-
jan, a telepiléshez igazitott tartalommal

o FEJLESZTESI KONCEPCIO, JOVOKEP

A jov6kép meghatarozza a legfébb telepulésfejlesztési elveket, az ezeken alapulé tavlati fejlesz-
tési szandékokat, a kornyezeti és tarsadalmi felel6sséget a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, tdji,
természeti és az épitett kornyezetének és térségi szerepének tekintetében.

o  RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAP
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A fejlesztési tervlap - a teleplilésrendezési terv megalapozdsahoz, a teljes kozigazgatdsi teriletre
- az altaldnos haszndlatu teriletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési
program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rend-
szerét, tovdbba a teleplilés mikodéséhez sziikséges meglévd és tervezett zoldinfrastruktura-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

A telepliléstervezési szabdlyzatban meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatdrozza

a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek fébb térbeli 6sszefliggéseit,

b) a teleplilés fejlesztésének térbeli rendszerét és terileti iranyait,

c) az épitett, a taj- és természeti kornyezet tekintetében a kiils6 és belsé korlatokat,
azok jellegét,

d) a megGrzend6 és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcidterileteket és egyéb
teriiletek legaldbb altalanos hasznalat szerinti lehatdroldsat,

e) a teleplilés m(ikodéséhez szilkséges meglévé és tervezett mdszakiinfrastruktura-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

4. Rendezési tervek 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet alapjan a telepuiléshez igazitott tartalommal

o JOVAHAGYANDO ANYAGOK
= Helyi Epitési Szabalyzat (kotelezd, javasolt, tajékoztatd elemekkel)
=  Szabdlyozasi terv (itemezetten)

o ALATAMASZTO MUNKARESZEK a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklete alap-
jan:
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja
b) Telepiilésrendezési javaslat
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kézmdvesités, elektronikus hirkozlési javaslat
f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6jli teriile-
tek; védéteriletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kbrnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
g) A mddositassal érintett tertiletek bemutatdsa
h) A terlletrendezési kbvetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

i) A médositassal érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

o KORNYEZETI ERTEKELES, az alatdmasztd javaslat részeként telepiilési kornyezeti érté-
kelés késziil

Megbizé adatszolgaltatas:

Foldhivatali alaptérkép,

Elmult 7 évben elfogadott, felépiilt éplletek helyszinrajzai,
Kozmltervek,

Onkormanyzati tulajdonu teriiletek kimutatésa,
Orokségvédelmi és Kdrnyezeti hatdsvizsgalat,

Meglévé telepllésrendezési tervek teljes anyaga (dwg, word)

S O
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2. melléklet:

FIZETESI UTEMEZES

2 hét

HATARIDO TERVEZESI DIJ
1. El6zetes egyeztetési anyag, tervezési alaptérképek, ter- | szerz8déskotés utan 3 hét 5%
vezési program megallapitasa (lakossagi férum,
honlap tajékoztatd)
2. Megalapoz6 vizsgalati dokumentdcié dtaddasa elézetes egyeztetés utan 8 hét 30%
3. Fejlesztési dokumentumok leadasa 8 hét 30 %
4. Rendezési terv, Szabalyozasi terv egyeztetési anyag 6 hét 30 %
5. Szabalyozasi terv végleges anyag Allami f6épitészi vélemény utan 5%
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3. melléklet: Tervezési feladatok elkészitésének részaranyos dija
Program leirésa Netto ar AFA Brutté ar
(ezer forint) | (ezer forint) (ezer forint)

a) Hullam-Horog utca telektomb komplett szabalyozas fe-

lilvizsgdlata — teleplilésrendezési szerz8déssel — a ko-

ra”bt3| fksz oygzet h“elyett Uh (uduI,o hazas? ter,ulet:ce ml; 607, 500 28575

ndsuljon. Az Uh teriileten meghatdrozando a létesithetd 2 250

tdil6egységek szama, csoportos beépités lehetGségei-

vel.
b) Strand utca — 71. szamu féut — Palkévei ut kozotti telek- 86.4

toémb vizsgalata Utszabalyozasok, kozmlivesitések 320 ! 406,4
c) Banyateriletek szabalyozasa, a szabalyzatban sziikséges

kitérni a rekultivacié modjara. Szemét-beszallitas, innert 762

anyagok beszdllitdsanak tiltasa. A rekultivacié rendelke- 600 162
zésre allé a szakért6i megallapitasok alapjan csak féld
nem( anyaggal készlilhessen.

d) A normaszoveg modositdsa szilkséges aszerint, hogy a
telepiilésen csak 1 laké vagy udilGegység létesithetd,
egy épllettémegben. Egy f6 és egy melléképllet létesit- 324 152,4
het6 melléképiiletek funkcidinak a ténylegesen terve- 120 !
zett funkcidk szerint létesithetGek. A f6funkcid nélkil
mellékfunkcié sem létesithetd.

e) Belteriletek/beépitésre szant teriletek vonatkozésa-
ban az ivdviz, a csatorna- és az elektromos aram keriljon
meghatarozasra az épitési engedély kiadasanak feltéte- 120
leként

f) Kilteriletek/beépitésre nem sz(int teriiletek vonatkoza-
saban az ivoviz és az elektromos aram, tovabba szenny-
viz esetén kozmlipotldként meghatdrozasra az épitési 2 000
engedély kiadasanak feltételeként

g) A O-s helyrajzi szamu, volt kilteriletek beépithet6ségé-
nek fellilvizsgalata - az Ma 6vezetek esetén 2 ha-rél csok-
kenteni legfeljebb 6000 m2-re a beépithet&ségi paramé- 200
tereket

h) Csénakkikotére és kornyezetének infrastrukturalis sza-
balyozdsa. ElGvasarlas és kisajatitas lehetGségét bizto- 540 1458 685,8
sitd szabalyozas kialakitasa a megsziikséges megkozeli- !
téshez.

i) A HESZ jelenlegi szabalyozas hézagos a legnagyobb be- 152,4
épitési magassagok meghatdrozasaban. A TRT 84. §. a 120 32,4
4,0 méter magassagot preferalja.

j) lakéhaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakékocsi, laké-
konténer, kerti t6, disztd, medence, nyilt tlziviztarozo 152,4
allattartd épiilet elhelyezése tilos; tlziviztarozo csak zar- 120 32,4
tan, foldbe slllyesztve, folddel fedetten lenne elhelyez-
het6

k) a 100 m2-nél nagyobb brutté alapteriileti épilet tajba
illesztésének igazolasa

1) birtok kdzpont kialakitdsanak tilalma 120 32,4 152,4

m) kerités létesitésének korlatozasa 120 32,4 152,4

Osszesen 6 750 1822,5 8572,5

152,4
324

540 2540

54 254

120 32,4 1524
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