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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK — TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANOK MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlanok megnevezése: Erdd és legeld
Telepiilés: BALATONRENDES
Utca, hazszam: ——-eveerees
Iranyitoszam: 8255
HRSZ: 0217, 0218 és 0220/4

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve &s tulajdoni hanyada:
Balatonrendes Kizség Onkorminyzata
8255 Balatonrendes Fé utea 1.
Torzsszam:15567848

Tulajdoni helyzet: tulajdonos
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AZ INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Teriilet 6sszesen: 1 ha 2013 m2
Felépitmény nett6 terlilete: 0 m2
Ko6zmi — ellatottsag: mincs
Megnevezése: Banyatelek
Jelenlegi funkcio: erdé és legeld

ERTEKELES

] Ertékelés célja: Piaci érték meghatirozas
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci alapia médszerek
Ertékelés fordulonapja: 2015. 06. 24.

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

Forgalmi érték:1.862.000,- Ft
azaz Egymillio - nyolcszidzhatvankettéezer forint

Badacsony, 201S5. junius 24.

Készitette: %

Sall Csaba képesitett vagyonértékeld
és ing. kdzvetité OKJ 54 3439 02: 4/26/2007
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA: ERTEKELES CELJA

Balatonrendes polgarmestere Fuchs Henrik 1ir megbizasabdl Polgir Zsolt miiszaki
lgyint€zd irasban megbizta a midiTOURIST Kft.-t ( 8261 Badacsony, Park utca 53.) a
Balatonrendes 0217, 0218 és 0220/4 hrsz. kiilteriileti ingatlanok értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja esetleges értékesitéshez a forgalmi érték meghatarozasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

" A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa és
a TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajdnldisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIIL. 1.) rendelete szerint késziilt.

2.1 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkizelitési lehetdségek az
infrastrukturdglis  elldtdsa a kiozmivesitetiség mértékének, valamint miszaki
dllapotdnak vizsgdlata, a hasonlo adottsdagi ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak a targyi ingatlannal torténG Osszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredmeényeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatdrozdsa.

Az értékbecslési szakvélemény értékesités céljabol az ingatlan piaci érték megéllapitisa
céljabol késziilt, ennck figyelembevételével az értékelés torekszik az ingatlanelemek
részletes leirdsdra, kozéppontjaban az eladasi cél €s a az ingatlanban rejlé kockazati
tényezOk vizsgalata all.

A jelentésben szereplé ingatlanok tertiletének felmérése nem tortént meg, azt a tulajdoni
lapokbél valamint a telepiilés szerkezeti tervének ismeretében gyijtottem. A forgalmi
érték meghatirozéshoz felhaszndltam az elmult két év  tényadatokat az irodank
adatbazisabol, valamint azonos teriileten tortént hasonlo értékesitett ingatian értékét.

Sor kertilt az ingatlanok helyszini megtekintésére, ennek sordn a megkozelitési
lehetdségek, az infrastrukturalis ellatottsag, a koézmiivesitettség mértékének miiszaki
dllapotanak szemrevételezéssel torténd vizsgalatdra, valamint a hasonlé funkciot betdltd
és adottsagu ingatlanok értékadatainak megismerésére, azoknak a targyi ingatlanokkal
torténd Gsszehasonlitisara.

2.2 Helyszini szemle és idopontja:
Az ¢rték tényszerii meghatarozasa érdekében 2015. jinius 24 —én 14,20 -kor helyszini

szemlét tartottam polgdrmester ur jelenlétében az ingatlanon és tajékozodtam az
ingatlanforgalom kornyékbeli alakulasardl.

£
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2.3 Felhaszndlt dekumentumok:

o Tapolca Jarasi Foldhivatal altal 2015. 06. 23 -an kiallitott nem hiteles tulajdoni lap
masolat.

o Telepiilés szerkezeti terv részlet.

3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlanok — nyilvdntartdsi adataik: A tulajdoni lapok kelte: 2015.06.23.

Telepiilés : Balatonrendes
Besorolas : kiiltertilet

Helyrajzi szam : 0217, 0218 és 0220/4
Megnevezése : erdd és legeld
Foldhiv. bejegyzés : Bényatelek

Rész teriilete 212,013 m2

Tulajdonosi bejegyzések : 1/1 Onkorméanyzati tulajdon

A tulajdoni lapok III. része értékelést érinté bejegyzést nem tartalmaz.

3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, dltaldnos lefrdsa

Az ingatlanok elhelyvezkedése, kirnvezete:

A telepiilés Eurdpaban, Magyarorszag terliletén, a Dunantilon a Balatoni- Felvidéki
Nemzeti Park €l6tt taldlhato, a Kéli-medence hatdrdban. Balaton parti teleplilésen.

Az értékelend6 ingatlan Balatonrendesen a telepiilés északi részén a KisGrspusztai
homokbanya folotti részen taldlhaté. Megkozelitése Abrahamhegy fell erdei uton
lehetséges.

Az értékelt ingatlanokon kdznfivek nincsenek. Szemrevételezés alapjdn megallapithato,

-----

értékiik tizifa mindség, kis mennyiségben. A legeldn gyér vegyes fii taldlhato.
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Ertékelés
A forgalmi érték meghatdrozasnal az Osszehasonlito piaci értékelés modszerét
valasztottam.

A szamfitasba vehetd piaci kérnyezetben nem teljesen kiegyensulyozott kereslet és kinalat

van. Az értékelés ald vont ingatlanhoz hasonié hasznosithaté ingatlanok 6sszehasonlit6
adatait valasztottam.

3.3 Erték meghatdrozds

" Tapolcai jdrdsban hasonlo teriiletek 150 — 160,- Ft / m2 dron cseréltek gazdit.

Az eladott ingatlanok megkdzelitése, elhelyezkedése hasonlé.

Ennek figyelembevételével a fajlagos értéket 155,- Ft / m2 —ben hatirozom meg,
egységesen a legeldt és az erdOket is, mivel a ,Bényatelek” bejegyzEésbdl kovetkezik,
hogy hamarosan mezdégazdasigi miivelése meg fog szinni és homok kitermelés fog
térténni, mint a szomszédos teriileteken mar megtértént.

A meghatarozott fajlagos érték 155,- Ft/m2
12.013 m2 x 155,- Ft/ m2 = 1.862.015,- Ft

A piaci alapi moddszer eredményeként a2 Balatonrendes 0217, 0218 és 0220/4 hrsz.
ingatlanok egyiittes kerekitett értéke BRUTTO:

1.862.000,- Ft¢

azaz Egymilli6 - nyolcszazhatvankettoezer forint

A forgalmi (piaci) érték a nyugodt, kiegyensulyozott forgalmi viszonyok k6zétt, a kereslet
és kinalat, milik6dd piacan jelenleg varhaté értékesitési bevétel értendd. Feltételezziik,
hogy a tulajdonosok ¢s a vevd dnérdekét kévetve hajlandok a tranzakcié lebonyolitasara,
a vételnek semmiféle jogi, vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant szabadon bocsatjak
piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanossaggal torténik az adasvételi targyaldsok
lebonyolitdsara ésszert hosszasigu idotartam 4ll rendelkezésre, a targyaldsok id6tartama
alatt az ¢értékek nem valtoznak, és specialis érdekeltségii vevd kiilon ajanlata nem kertil

figyelembevételre.
; v
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4, OSSZEFOGLALAS

A Balatonrendes kiilterdilet 0217, 0218 és 0220/4 hrsz. ingatlanok értékelésénél a 2015.
06. 24. fordul6napra érvényes tehermentes forgalmi értéket:

1.862.000,- Ft

azaz Egymilli6 - nyolcszizhatvankettéezer forintban hatdrozom meg.

Badacsony, 2015. 06. 24

) all Csaba
Ep.ip.technikus eng. sz.: E 55/1976
44/62/1998



Kezdélap

Foldhivatal

: Talafon: 06 {1) 46041310, fax: 06 (1) 221-7045 g Fp
nline

LRV LI

LSRR

Plge e e

UGYFELSZOLGALAT

Eléthetd: H-Ca 8:30-16:00. P 8:30-13.30

Szoigaltatasok Keresési mod Keresési feitétal
vilasztas megadasa

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

1]

‘Nem Hhiteles tulajd

;ﬂ"\

b,
Nern hiteles tulajdoni lap

Ne hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TAPOLCAT TARASI MIVATAL

v Tapolea-8%01 Tapbies, Hissl teie 11, PLi 122
Nem biteles tulsjlon lag - scenmle misclat

tngatian
valasztas

Fizetés

‘Megrendelés imAR434/4/2015
' 2015.06.33

BALATONRIDDES

¢ olponnekink £

[

Dokumentum
letsités

.Nem hiteles;-t_ulajﬁdoni lap

Oldal:

Ailterilat 0220!¢}m1yra3z iaghm

I

. Rz iqgatl.an,‘_aic.la-};-ai:
aly éazlat: adlat ak

g /kivett. meqnavedini

mli-n -

“.if:.g:ni.'i"lg ¥
ha-nd

3

7905 '

R

BXLATONRENDES ‘KO ZSHG ONKORMANYIATR
Gimi B2 55 BALATONRENDES @& GEcs 1.
borzeasim: 15567840

596/2003.02.28..

mRESE

=i

E'e-jé-gg-iﬁe‘i-".ha‘t:ﬁrorail:f;,-"élik.l,agﬂ':i: deby ﬁ%ﬁ&??ﬁ"ﬂ

Nam hitalae talaidnn lar

Naim hiralac tilaidani lan

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdori lap

Nem hiteles tulajdoni lap



BRIV AN LA e dn ne et P R

FOIdhivataI UGYFELSZOLGALAT

N Telafon: 06 (1) 460-1310, fax: 06 (1) 221-7045
Online

Elerhet6: H-Cs. £:30-16:00, P: 8:30-13:30

Kezdblap Szolgéitatasok Keresésiméd Keresésifeltstel fngatlan Fizetés Dokumantum
valasztas megadasa vilasztés letbltés

Nem hiteles tulajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni lap

TAPGLCAT JARASTHIVATAL

. ‘Tapblea 8301 Tapolcd, HEsHK tere 11 PH+132

Nem hitelestulsjdoni Inp - szele misodat
Mégrendelés s2im2A64 33142018
201506, 23

-xfilterilet ‘0218 helyrajei szam

a3 .. T L ‘,Bs:‘ Seektdr’ :

o nekink | Hibabeslentes |

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:’

53

Nem hiteles tulajdoni lap

-~ — titsy
' Y. Az ingatlan cadatai: )
alrduzlet. -ad;aiég{r o N -fgrﬁle-t

midvel &ai, ig;ﬁkng_vat:if smegnavezén/ min:o ‘harmd

- .:dﬁ T T ITRT ] T T 5 S sggz

3. beiegyed nabuporak; 3259672008 02,28,

mRESTZ

Ekezeai 48 299¢/2003.07.28.
9e1/1993.07.02

KHZSBG: GNKORMANY ZATA
cifmi {8255 BALATONRENDES F'8 s 1.
térdmmadm; 15367849;

L

be]ugyzér ‘hatirowat, srkezési idd: 2568750

: Gr;ﬁii}éi-',-z‘éégxgal Bejeg

jem B JBzmdy mrétomut
ki e.mz.g B3534/2002 0 i

21 DA

D
Nem hiteles tulajdoni lap-

Nem hiteles tulajdoni lap

Narn hital is tilaidnmg Tan,

Nam .h‘if'.c'-lnc!‘ tilaidava lan

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Kezdélap

doni lap

j

 Nem hiteles tula

D

Nem Hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon Iap

Foldhivatal

Online

Szolgaltatasok Keresési mad Keresési

UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 06 (1) 460-1310, fax: 06 (1) 221-7045

Eldrhets: H-Cs 8:30-18:00, P; 8:30-13:30

feltétel Ingatian Fizatés

valasztas megadasa vilasrtas

Nem hiteles tulajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni lap

TAPOLCAT JARAST HIVATAL
Tapolew: 8301 Tapdica; HAsKK tete 1. Piv 193

‘Nea iitelos tulaoni xp: - szemle meclat

"Megrendeléy stim246411 /477015
2015, 06.2%

gt H " e
;i nekdnk ;‘§ Hinabejelentes |

Dokumentum
lotdités

“Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:”

\Sa.zék'jtor:-j POEg

Xilterilet “o2i? ':iiaiéy-faﬁ »i sehm’

A gaﬁl.:na{‘aél.t;;ai.i..i.-
dazlat: adatok .
ARG ikivetE. rmegnevezéa/

. teriilet
min e ‘hazm2

- erds

3. béjegyrd ik
Banyatelak

Ehrazabi 3259872003 02,20,

katit
ko

cifi ‘82 557 BALATONRENDES &8 iEcdd I
torzemzam: 153670490;

i 32594,2003.02. 26,
4712

226G ONKORMANYZATA

LRESE

-Engile {ra:i;;rggcl- bejugy-ség
ki_.. TR LEEL :33 514/2002 04

Nlavn. hitalso tuldidani lan

Nain hitalace tulaidani Tan

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Balatonrendes 0217

0218 és 0220/4 hrsz.




